Umowa nr ........ /DAG/2020

zawartaw dniu ..............oenees pomiedzy:

Uniwersyteckim Centrum Klinicznym Warszawskiego Uniwersytetu Medycznego z
siedzibg w Warszawie (02-097) przy ul. Banacha la, zakfad leczniczy - Szpital Kliniczny
Dziecigtka Jezus, ul. W.H. Lindleya 4, 02-005 Warszawa, wpisanym do rejestru
stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych
publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000073036, NIP 522-00-02-529, REGON 000288975 , zwanym dalej

,Wynajmujgcym” reprezentowanym przez:

.................................... prowadzacg/ym dziatalnos¢ gospodarczg pod nazwg

zwang/ym dalej "Najemca"

w wyniku postepowania konkursowego o nastepujgcej tresci:

§1

1. Wynajmujgcy o$wiadcza, ze dysponuje lokalami uzytkowymi o powierzchniach: 10 m?,
12 m? i 28 M® Z Przeznaczeniem Na ....... .......cceeeeeeeeeeeeenennnn, , znajdujgcymi sie w
Pawilonie X1V, zwanymi w dalszej czesci umowy "lokalem" .

2. Obiekt opisany w ust.1 stanowi wlasnos¢ Warszawskiego Uniwersytetu Medycznego w

Warszawie, zas jego Zarzadcg jest Wynajmujgcy.

§2

1. Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem lokal, o ktorym mowa w § 1 ust.l wraz z
wyposazeniem, urzagdzeniami i instalacjami, a Najemca przyjmuje lokal do uzywania i

oswiadcza, ze bedzie wykorzystywat lokal na prowadzenie .................ccooiiiiiiin,



Protokot zdawczo-odbiorczy wraz z pomiarami wynajmowanych powierzchni, zawierajgcy
plan pomieszczen, rodzaju i stanu technicznego instalacji i urzgdzen znajdujgcych sie w
wydzielonych pomieszczeniach Pawilonu XIV stanowi zatgcznik Nr2 do niniejszej umowy.
Stan wynajmowanych pomieszczen opisanych w protokole, o ktérym mowa w ust.2
bedzie stanowit podstawe przy ocenie jego stanu po zakonczeniu umowy najmu i zwrocie
przedmiotu najmu Wynajmujgcemu.

Zmiana przeznaczenia lokalu przez Najemce moze nastgpi¢ wylgcznie za pisemng
zgodg Wynajmujgcego.

Wynajmujgcy ma prawo za powiadomieniem, przy wspétudziale Najemcy lub jego
pracownikéw dokonywac kontroli lokalu, zgodnos$ci jego wykorzystywania przez Najemce
z zawartg umowg, a Najemca zobowigzany jest taka kontrole umozliwi¢

Najemca zobowigzany jest do oznaczenia na zewnagtrz najmowanego lokalu (w swietle
przynaleznych do wynajmowanego lokalu witryn okiennych lub drzwiowych) tabliczka
informacyjng identyfikujgcg Najemce.

Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujgcego, oddawa¢ osobom trzecim lokalu

lub jego czesci w podnajem, uzyczenie lub innej nie okreslonej w umowie formie.

§3

Najemca oswiadcza, ze jest mu znany stan techniczny i wyposazenie lokalu.
Najemca zobowigzuje sie do samodzielnego dokonania na wtasny koszt i we wtasnym
zakresie bez ubiegania sie o zwrot do Wynajmujgcego wszelkich remontoéw, adaptacji,
ulepszen i zmian przedmiotu najmu potrzebnych do przystosowania lokalu do
prowadzenia ..o

. Najemca oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz budynek Pawilonu XIV znajduje sie pod
opiekg Stotecznego Konserwatora Zabytkéw i wszelkie prace budowlane i

modernizacyjne powinny by¢ przeprowadzane w porozumieniu i za zgodg Konserwatora..

§4

Najemca zobowigzany jest uzywaé wynajety lokal w sposob odpowiadajgcy jego
przeznaczeniu, w szczegolnosci:

a. utrzymywac lokal w dobrym stanie sanitarnym i technicznym;

b. utrzymywac w lokalu i w jego obrebie tad i porzadek;

C. przestrzegac przepisOw przeciwpozarowych, bezpieczenstwa i higieny pracy w lokalu.
Dziatania Najemcy nie mogg naruszac praw osob trzecich.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy Najemcy wniesione do lokalu.



§5

1. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody:

1) powstate w wyniku awarii instalacji elektrycznej, gazowej, centralnego ogrzewania i
wodno-kanalizacyjnej;

2) powstate w wyniku ztego funkcjonowania, eksploatacji, kradziezy lub awarii instalaciji
technicznych, w ktére wyposazony jest lokal zatozonych lub zmodernizowanych przez
Najemce.

2. W przypadku, o ktéorym mowa w ust.1 pkt1) skutki awarii usuwa Wynajmujacy na wiasny
koszt, a w przypadku o ktorym mowa w ust.1 pkt.2) Najemca na wiasny koszt.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust.1 pkt.2) Najemca zobowigzany jest do naprawienia
szkody powstatej z jego winy oraz w wyniku dziatania lub zaniechania swoich

pracownikéw, badz osob trzecich, przebywajgcych w lokalu.

§6
1. Strony uzgadniajg, ze jezeli w czasie trwania umowy najmu zajdzie potrzeba wykonania
napraw obcigzajgcych Wynajmujgcego to:
a) Najemca niezwiocznie zawiadomi o tym Wynajmujacego i uzgodni z nim na pismie
termin ich wykonania. W przypadku niedopetnienia przez Najemce tego obowigzku,
wynajmujgcy moze zgda¢ od Najemcy naprawienia szkody powstatej wskutek

zaniechania tej czynnosci;

b) w przypadku koniecznosci usuniecia awarii, dokonania napraw lub remontéw w lokalu
lub budynku, w ktérym znajduje sie lokal, a obcigzajgcych Wynajmujgcego, Najemca
obowigzany jest zapewni¢ Wynajmujgcemu w kazdym czasie swobodny dostep do
lokalu. W przypadku awarii zagrazajgcej zyciu lub mieniu Wynajmujgcy ma prawo

wkroczy¢ do lokalu i usung¢ awarie bez wczesniejszego powiadomienia Najemcy.

§7
1. Najemca zobowigzuje sie pfaci¢ Wynajmujacemu ustalony przez Strony miesieczny
czynsz w kwocie netto: ..., zt (stowniei.........oooiiiiiiinnnns ).
Wysoko$¢ czynszu stanowi iloczyn kwoty ....... zt i liczby 50 m? powierzchni catkowite;

lokalu (10 m® +12 m? +28 m? ).Do kwoty czynszu Wynajmujgcy doliczy obowigzujgcy
podatek VAT, co daje kwote ......... zt miesiecznie brutto.

2. Oprécz czynszu Najemca obowigzany jest zaptaci¢ Wynajmujgcemu optaty dodatkowe
naliczone przez Wynajmujacego:

a. opfaty za rozmowy z w/w numeru wewnetrznego (wg billingu);



b. optaty eksploatacyjne za centralne ogrzewanie, energie elektryczng i wode bedg
regulowane przez Najemce w tgcznej kwocie ryczattowej w wysokosci ........ zt
(stownie:....... ) brutto miesiecznie. Wysokos¢ ryczattu moze byC aktualizowana
jednostronnie przez Wynajmujgcego raz w kwartale na podstawie srednich kosztow
zuzycia mediéw w wynajmowanym lokalu i przy uwzglednieniu ewentualnego wzrostu
cen dostawcow.

3. Strony dopuszczajg mozliwos¢ zatozenia licznikow zuzycia energii elektrycznej i wody na
whniosek i koszt Najemcy.

4. Czynsz i optaty wymienione w ust.1 i 2 bedg uiszczane przez Najemce miesiecznie na
podstawie wystawionych przez Wynajmujgcego faktur VAT, w terminie do 10 kazdego
nastepnego miesigca na rachunek bankowy

5. Za termin wptaty przyjmuje sie date wptywu $rodkow na rachunek bankowy
Wynajmujgcego.

6. Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktury VAT bez jego podpisu. Od
czynszu i innych optat wynikajgcych z niniejszej umowy nie uiszczonych w terminie
Wynajmujgcemu przystugujg odsetki ustawowe, za kazdy dzien opdznienia od dnia

wymagalnosci do dnia zaptaty.

§8
Zwtoka w zapfacie czynszu lub innych optat wynikajgcych z niniejszej umowy przekraczajgca
dwa petne okresy ptatnosci, stanowi podstawe do wypowiedzenia umowy przez
Wynajmujgcego bez zachowania terminéw wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym,

po uprzednim udzieleniu Najemcy miesiecznego terminu do zaptaty zalegtosci.

§9

1. Dla zabezpieczenia roszczeh Wynajmujgcego z tytutu czynszu i optat eksploatacyjnych
oraz naprawienia ewentualnych szkéd Najemca wptaci w ciggu miesigca od daty
zawarcia umowy kaucje gwarancyjng w wysokosci 2.000,00 zt.

2. Kaucja gwarancyjna, o ktérej mowa w ust.1 zostanie zdeponowana na koncie bankowym
Wynajmujgcego i zwrdcona Najemcy nie pdzniej niz miesigc po ustaniu stosunku najmu,
lub po wygasnieciu umowy najmu albo protokolarnym zwolnieniu zajmowanego lokalu
oraz po uregulowaniu kosztow naprawy ewentualnych zniszczen lokalu lub jego
wyposazenia przekraczajgcych normalne zuzycie oraz zalegtosci Najemcy wynikajgcych

z niniejszej umowy, a Najemca wyraza na to zgode.



§10
Umowa zostaje zawarta na okres 36 miesiecy, poczawszy od dnia 01.01.2021r.z
mozliwoscig jej przediuzenia w drodze aneksu, jezeli nie pdzniej niz na miesigc przed
terminem wygasniecia umowy zadna ze stron nie zgtosi zastrzezen.
Kazdej ze stron, z waznych przyczyn przystuguje prawo do rozwigzania umowy z
zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia.
. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia ze
skutkiem natychmiastowym w przypadku:
1) oddania przedmiotu najmu osobom trzecim bez zgody Wynajmujgcego;
2) uzywania przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem;

3) zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu przez dwa kolejne miesigce.

§11
. Wszelkg korespondencje wynikajgcg z umowy Strony bedg doreczac¢ na nastepujgce

adresy:

a. Wynajmujacy - ulica Lindleya 4, 02-005 Warszawa, pawilon XIV, pietro !, pokdj nr 3;

NP2 1= 1 o7 PR

. Strony majg obowigzek wzajemnego powiadamiania sie na pismie o kazdej zmianie
adresu do korespondencji lub siedziby oraz danych rejestrowych firmy lub osoby
prowadzgcej dziatalno$¢ gospodarczg w terminie 14 dni od daty zaistnienia zmiany.
Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego otrzymania przez Strone, do ktorej jest
adresowane. Niedopetnienie powyzszego obowigzku powoduje, ze pisma wystane na
podany adres podany w ust.1 uznaje sie za doreczone.

Pisma przestane drugiej stronie, nieodebrane, awizowane dwukrotnie, uznaje sie za

skutecznie doreczone.

§12

Najemca oswiadcza i zobowigzuje sig, ze opusci oraz wyda lokal Wynajmujgcemu w
dniu zakonczenia umowy najmu.W przypadku, gdy Najemca nie zwolni lokalu w
terminie ustalonym, Najemca niniejszym upowaznia Wynajmujgcego do zamkniecia
lokalu, a takze do jego oproznienia na koszt i ryzyko Najemcy.

. Jezeli po opuszczeniu lokalu przez Najemce, w lokalu pozostang wniesione przez
niego rzeczy, Wynajmujgcy, po pisemnym powiadomieniu Najemcy, moze umiescic je
w depozycie na koszt i ryzyko Najemcy, a po uptywie 6 miesiecy dokonac ich zbycia
w celu zaspokojenia swoich roszczen w stosunku do Najemcy.

. Jezeli Najemca opusci zajmowany lokal bez wiedzy Wynajmujgcego, nastgpi

komisyjne otwarcie i przejecie lokalu oraz ustalenie ewentualnych uszkodzen stanu
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technicznego i brakéw w wyposazeniu lokalu i obcigzenie Najemcy kosztami z tego
tytutu zgodnie z kosztorysem sporzgdzonym przez Wynajmujgcego z uwzglednieniem
aktualnie obowigzujgcych cen i podatku VAT.
§13
Strony postanawiajg, ze:

1. po zakonczeniu najmu Najemca zwrdci lokal Wynajmujgcemu w stanie nie
pogorszonym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia;

2. Najemcy nie przystuguje zwrot naktadéw poniesionych na remonty, ulepszenia,
naprawy lub konserwacje lokalu oraz ktoérych celem byto przystosowanie lokalu do

dziatalnosci opisanej w § 2 ust.1 niniejszej umowy.

§14
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego.
§15
Spory wynikajgce z niniejszej umowy rozstrzygat bedzie sgd powszechny wtasciwy dla
siedziby Wynajmujgcego.
§16

Umowe sporzgdzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze
stron.

NAJEMCA WYNAJMUJACY

Zatgczniki do umowy:

1. Zatgcznik Nr 1- Oferta cenowa wraz z oswiadczeniem Oferenta;

2. Zatgcznik Nr 2 - Protokét zdawczo-odbiorczy z dnia podpisania umowy



