Zatacznik nr 2 do SIWK DAG.2210.1.2022.5KDJ
KONKURS na dzierzawe powierzchni z przeznaczeniem na punkt handlowo — ustugowy
na terenie SKDJ UCK WUM

UMOWA DZIERZAWY nr
ZaWarta WILNIU, ..vesessmearg 2022 r. w Warszawie,:

Uniwersyteckim Centrum Klinicznym Warszawskiego Uniwersytetu Medycznego z siedziba
w Warszawie przy ul. Banacha 1a, 02-097 Warszawa, wpisanym przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego do rejestru stowarzyszen,
innych organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych
zaktadéw opieki zdrowotnej pod numerem KRS 0000073036, NIP: 5220002529, REGON:
000288975, reprezentowanym przez:

zwanym dalej ,Wydzierzawiajagcym”
a

zwana dalej ,Dzierzawca”

W wyniku przeprowadzonego Konkursu ofert nr DAG.2210.1.2022.5KDJ na dzierzawe
pomieszczenia o powierzchni 7 m2 z przeznaczeniem na prowadzenia dziatalnosci handlowo —
ustugowej w budynku nr 20 Szpitala Klinicznego Dziecigtka Jezus — zaktadu leczniczego
Uniwersyteckiego Centrum Klinicznego Warszawskiego Uniwersytetu Medycznego (dalej, jako
Szpital Kliniczny Dziecigtka Jezus lub SKDJ}.

Strony zawarty umowe o nastepujace] tresci:

§1.
Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze dysponuje tytutem prawnym do obiektu przy ul. Lindleya 4
w Warszawie, na podstawie umowy uzyczenia zawarte] z Warszawskim Uniwersytetem
Medycznym w dniu 27.05.2000 r., w tym réwniez do pomieszczen, ktdre stanowig przedmiot
dzierzawy. .
§2.
1. Woydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe pomieszczenie o powierzchni 7 m? w
budynku nr 20 na parterze celem prowadzenia dziatalnoéci handlowo-ustugowej w zakresie
2. Nie dopuszcza sie sprzedazy wyrobow tytoniowych, alkoholowych i innych uzywek.
3. Jakakolwiek zmiana sposobu wykorzystania przedmiotu dzierzawy bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego, poczytana bedzie jako razgce naruszenie warunkow umowy i stanowic
bedzie podstawe do jej rozwiazania bez wypowiedzenia z winy Dzierzawcy.
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Dzierzawca oéwiadcza, ze posiada wszelkie wymagane prawem zezwolenia na prowadzenie
dziatalnoéci, o ktérej mowa w § 2 ust. 1.
Strony umowy uzgadniajg, ze Dzierzawca prowadzi¢ bedzie dziatalnosc handlowo-ustugowg
sam lub przy pomocy oséb trzecich, za ktore ponosi peing odpowiedzialnosc.
§ 3.
Z tytutu dzierzawy powierzchni celem prowadzenia dziatalnosci okreslonej w §2ust. 1
Dzierzawca bedzie ptacit na rzecz Wydzierzawiajacego miesieczny czynsz W wysokosci

................................................... 7t netto (stownie:
.................................................................................. ) + podatek 23% VAT tj. D . |
co facznie  stanowi  KWOE i zt  brutto (stownie:

................................................................................................. )

Optata czynszowa, 0 ktdrej mowa w ust. 1 obejmuje takze koszt zuzycia medidéw (energie
cieplng, elektryczng i wode).

Optaty czynszowe naliczane bedg poczawszy od dnia przekazania lokalu.

Wysokos$¢ miesigcznych optat czynszu bedzie aktualizowana przez Wydzierzawiajgcego
w terminie do 30 stycznia kazdego roku o wskaznik inflacji publikowany przez GUS.
Pierwsza waloryzacja nastapi w roku nastgpujacym po uptywie 12 miesigcy od daty
wydania przedmiotu umowy, o ile umowa bedzie wtedy jeszcze trwac.

Platnoéé zostanie dokonana przelewem na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego,
w terminie 7 dni od dnia wystawienia faktury VAT. Podstawa ptatnosci naleznosci z tytutu
dzierzawy bedzie wystawiona przez Wydzierzawiajgcego faktura VAT, przestana do
siedziby Dzierzawcy. Za dzier zaptaty przyjmuje sie dzieft uznania rachunku bankowego
Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajacego do wystawienia faktury VAT bez jego
podpisu.

W przypadku nieterminowe; zaptaty naleznosci Wydzierzawiajgcy naliczy Dzierzawcy
odsetki ustawowe za opoéinienie w transakcjach handlowych, co nie wytgcza innych
uprawnien Wydzierzawiajacego na wypadek opdznienia Dzierzawcy w zaptacie czynszu.

§ 4.

Wydzierzawiajacy przekaze Dzierzawcy przedmiot umowy na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego.

Wydanie przedmiotu umowy nastapi po uprzednim wptaceniu przez Dzierzawcg kaucji
w wysokosci jednomiesigcznego czynszu brutto.

Kaucja stanowi zabezpieczenie prawidfowego wykonania umowy oraz podlega zwrotowi
w chwili rozwigzania umowy z wytgczeniem sytuacji, gdy umowa zostanie rozwigzana
z winy Dzierzawcy.

Wydzierzawiajacy moze umozliwi¢ Dzierzawcy prawo wjazdu i parkowania na terenie
Szpitala Klinicznego Dzieciatka Jezus na whniosek Dzierzawcy za dodatkowa opfata
miesieczng w wysokosci 120.00 zt brutto. Optata moze ulec zmianie w zaleznosci od zmian
organizacyjnych parkingu na terenie SKDJ.

§5.
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Dzierzawca zobowigzuje sig do:

1)  prowadzenia na dzierzawionej powierzchni dziatalnosci handlowo-ustugowej
minimum w godz. 07:00 — 17:00 w dni powszednie;

2)  przystosowania przedmiotu umowy do potrzeb prowadzone] dziatalnosci na wiasny
koszt i ryzyko;

3)  wyposazenia przedmiotu umowy w ruchomosci (wyposazenie i sprzet) niezbgdne
do celdw, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 we wiasnym zakresie i na wasny koszt;

4)  utrzymania na wlasny koszt pomieszczenia dzierzawionego | przytaczy w nalezytym
stanie technicznym, estetycznym i sanitarnym, wiacznie z biezgcymi: konserwacjg,
naprawami czy remontami dokonywanymi przez osoby uprawnione, na podstawie
obowiazujacych, odnosnych przepisdw prawa;

5)  przestrzegania obowiazujgcych przepiséw ppoz. i bhp;

6)  utrzymania dzierzawionego pomieszczenia W czystosci, dbatosci o mienie
Wydzierzawiajgcego;

7)  biezacego zgtaszania Wydzierzawiajgcemu stwierdzonych nieprawidtowosci i wad
w infrastrukturze oraz przeprowadzania samodzielnie i na wtasny koszt drobnych
napraw w celu utrzymania Lokalu w stanie niepogorszonym w stosunku do stanu z
dnia przekazania;

8) ponoszenia odpowiedzialnosci materialnej za powierzone mienie, pokrycia
w petnej wysokosci wszelkich <7kéd i zniszczen powstatych z jego, jego
pracownikow lub oséb znajdujacych sie pod jego nadzorem winy w catym okresie
trwania umowy;

9) informowania Wydzierzawiajacego o kazdej zmianie dokonanej w zezwoleniu na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej;

10) po okresie obowigzywania umowy lub z chwila jej rozwigzania, przekazania
przedmiotu umowy w stanie nie pogorszonym, na co strony sporzgdza protokot;

11) ubezpieczenia na czas trwania niniejszej umowy na wtasny koszt swojej dziatalnosci
od odpowiedzialnosci cywilnej, nieszczesliwych wypadkow i zdarzen losowych;

12) przestrzegania przepisow administracyjno-porzadkowych obowigzujacych na
terenie szpitala, w tym wspotpracy z przedstawicielem Dziatu Administracyjno-
Gospodarczego Szpitala oraz firmg prowadzaca ochrong w zakresie
przeciwdziatania kradziezom powierzonego mienia.

Dzierzawca oéwiadcza, ze zapoznaf sig z przedmiotem dzierzawy, akceptuje jego stan, do
ktérego nie zgtasza zadnych zastrzezen.

W przypadku rozwigzania albo wygasniecia umowy Dzierzawca obowiazany jest dokonac
napraw obcigzajgcych Dzierzawcg i zwrdci¢ przedmiot umowy w stanie niepogorszonym
z uwzglednieniem  normalnego zuzycia, w terminie  wyznaczonym = przez
Wydzierzawiajacego. Przez ,stan niepogorszony” strony umowy rozumiejg stan techniczny
nie gorszy niz z dnia wydania przedmiotu umowy i wynikajacy z protokotu przekazania
przedmiotu umowy Dzierzawcy, pomijajgc normalne zuzycie bedace nastgpstwem

prawidtowego uzytkowania.

W przypadku pozostawienia w przedmiocie dzierzawy ruchomogéci, w tym wyposazenia
i nie usuniecia ich przez Dzierzawcg w wyznaczonym przez Wydzierzawiajgcego terminie,
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Wydzierzawiajacy uznaje, ze Dzierzawca wyzbyt sie wiasnosci rzeczy ruchomych poprzez
porzucenie.

5. Jezeli Dzierzawca pozostawi przedmiot umowy w stanie pogorszonym, z uwzglednieniem
postanowien ust. 3, Wydzierzawiajgcemu przystuguje kara umowna w wysokosci 7 000,00
1. Wptacona przez Dzierzawce kaucja zaliczona zostanie na poczet kary umownej i nie
bedzie podlegata zwrotowi. Wierzyciel moze dochodzi¢ odszkodowania przenoszgcego
wysoko$é wyzej zastrzezonej kary umownej na zasadach ogélnych.

6. Dzierzawcy nie przystuguje prawo zadania od Wydzierzawiajgcego zwrotu nakfadow
poniesionych na przedmiot dzierzawy.

7. Dzierzawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z prowadzong dziatalnoscig, w tym koszty
zwigzane z zatrudnieniem pracownikow.

§6.

1. Umowe zawiera sie na okres 12 miesigcy, poczawszy od dnia przekazania przedmiotu
umowy, co zostanie potwierdzone w protokole zdawczo-odbiorczym, z mozliwoscia
przedfuzenia umowy 0 kolejnych 12 miesiecy w drodze aneksu do umowy podpisanego
przez obie Strony.

5 Protokét zdawczo-odbiorczy stanowi Zatgcznik nr 1 do umowy.

§7.

1. Dzierzawca zobowigzany jest zawiadomic Wydzierzawiajacego o wszelkich szkodach
w przedmiocie umowy niezwfocznie i niezaleznie od obowiazku naprawienia szkod. W
przypadku niedopetnienia tego obowiazku przyjmuje sie, ze szkody te powstaty z winy
Dzierzawcy.

2. Dzierzawca zobowigzany jest do niezwfocznego powiadomienia Wydzierzawiajacego
o dostrzezonych wadach, usterkach czy awariach, majacych istotny wptyw na pogorszenie
stanu technicznego przedmiotu umowy. W przypadku niedopetnienia tego obowigzku
przyjmuje sie, ze wady, usterki i awarie powstaty z winy Dzierzawcy.

3. Wszelkie roszczenia 0soéb trzecich zwigzane z realizacja niniejszej umowy czy dziatalnosci
gospodarczej Dzierzawcy, obcigzaja bezposrednio Dzierzawce.

4. Jezeli w czasie trwania umowy zaistnieje pilna potrzeba wykonania naprawy przez
Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca winien zawiadomi¢ go o tym bezzwiocznie.
Niedopetnienie tego obowiazku przez Dzierzawce stanowi podstawe do zadania
odszkodowania za szkode wywotang zaniechaniem Dzierzawcy.

§ 8.
Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo do dokonywania biezacej kontroli wykonania przez
Dzierzawce obowigzkow wynikajgcych z umowy. W tym celu Dzierzawca zobowigzany jest
kazdorazowo umozliwié Wydzierzawiajacemu dostep do lokalu.

§09.
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Dzierzawca nie ma prawa i nie moze oddac przedmiotu niniejszej umowy w dzierzawe,
najem, podnajem, uzyczenie lub uzywanie osobom trzecim, pod rygorem rozwigzania
umowy przez Wydzierzawiajacego bez zachowania okresu wypowiedzenia.

Dzierzawca nie moze wykorzystaé nieruchomosci bedacej przedmiotem niniejszej umowy
na inne cele, niz wskazane w § 2.

Dzierzawca nie ma prawa w zaden sposéb wykorzystywaé powierzchni przylegtych do
dzierzawionego pomieszczenia, w szczegolnosci ciggow komunikacyjnych.

Dzierzawca nie ma prawa i nie moze wnosic¢ praw wynikajacych z niniejszej umowy do
podmiotu gospodarczego, spofek cywilnych, czy spotek prawa handlowego, ani ich
ohcigza¢ pod rygorem rozwigzania umowy przez Wydzierzawiajacego bez zachowania
okresu wypowiedzenia.

Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnosc za ewentualne uszkodzenia czy zniszczenia
przedmiotu umowy zaistniate z jego winy lub winy oséb, za ktdore ponosi
odpowiedzialnos¢ lub pozostawaly pod jego nadzorem oraz za ewentualne szkody 0s6b
trzecich, zwigzane z realizacja niniejszej umowy i prowadzong przez niego dziatalnoscia.

Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do odstapienia od umowy w trybie natychmiastowym,
bez koniecznoéci wyznaczania dodatkowego terminu na zaprzestanie naruszen
i usuniecie ewentualnych skutkow tych naruszen, w sytuacji gdy Dzierzawca:

1) nie prowadzi dziatalnosci okreélonej w § 2 w sposob ciagly, w dniach i godzinach
wskazanych w niniejszej umowie,

2)  zalega z naleznymi optatami za dwa petne okresy ptatnosci,

3) dopuszcza sie razacego naruszenia postanowied niniejszej umowy i mimo
wyznaczonego terminu nie podejmuje odpowiedniego dziatania w celu usunigcia
stanu niezgodnego z umowa,

4)  uzywa dzierzawionej powierzchni w sposob sprzeczny z Umowa,

5)  dokonat  zabudowy dzierzawionej  powierzchni  bez pisemnej  zgody
Wydzierzawiajgcego,

6)  utraci zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej lub do wiasciwego
sadu zostanie ztozony wniosek o otwarcie likwidacji lub ogtoszenie upadtosci
Dzierzawcy,

7)  ztozy fatszywe oéwiadczenie lub inne dokumenty po$wiadczajace nieprawde badz
zatai istotne okolicznosci, majgce wptyw na zawarcie niniejszej umowy;

8)  nie wplacit kaucji gwarancyjnej w terminie o ktérym mowa w § 10 ust, 2;

9)  przerwat realizowanie umowy bez zgody Wydzierzawiajacego,

10) nie uzupetni kaucji gwarancyjnej w terminie, o ktérym mowa w § 10 ust 3;

11) nie posiada aktualnej polisy ubezpieczenia, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 punkt 11.

Wydzierzawiajacy moze skorzystac z przystugujgcego mu uprawnienia w terminie 30 dni
od powziecia wiadomosci o -aistnieniu okolicznodci uzasadniajgcej odstapienie od umowy.

W przypadku wystgpienia okolicznoéci, o ktérych mowa w ust. 6 i w konsekwencji
odstapienia od umowy z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy, Wydzierzawiajacy naliczy
kare umowng w wWysoKosci réwnowartosci dwumiesiecznego czynszu brutto.
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W przypadku wystgpienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 3, Wydzierzawiajacy
zastrzega sobie prawo do naliczenia kary umownej w wysokosci 200 zt netto za kazdy
incydent.

Wptacona przez Dzierzawce kaucja zaliczona zostanie kazdorazowo na poczet naliczonych
kar umownych i nie bedzie podlegata zwrotowi.

Strony zastrzegajg sobie prawo do dochodzenia odszkodowania uzupetfniajgcego
przenoszacego wysokosc zastrzezonych kar umownych na zasadach ogdlnych do wysokosci
rzeczywiécie poniesionej szkody.

Wprowadzenie przez Dzierzawce jakichkolwiek ulepszen i zmian w przedmiocie dzierzawy
wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

§ 10.
Tytutem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i innych roszczen
Wydzierzawiajagcego wynikajgcych z niniejszej Umowy, Dzierzawca zobowigzany jest
uiéci¢ kaucje gwarancyjna w wysokosci jednomiesigcznego czynszu brutto w formie:
1)  gotowki w Kasie Wydzierzawiajacego;
2)  przelewu na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego w BGK o numerze: 91 1130

1017 0020 0774 3920 0005;

zabezpieczenie moze by¢ tez wniesione w formie:

3) poreczern bankowych lub poreczen spotdzielczej kasy oszczednosciowo-
kredytowej;

4)  gwarancji bankowych;

5) gwarancji ubezpieczeniowych.

Dzierzawca wptaci kaucje gwarancyjng najpoinie] w dniu przekazania lokalu, przed

podpisaniem protokotu zdawczo-odbiorczego.

W przypadku, gdy Wydzierzawiajacy zaspokoi z kaucji gwarancyjnej jakiekolwiek

roszczenia wobec Dzierzawcy, Dzierzawca zobowigzany jest do uzupetnienia kaucji

gwarancyjnej do wysokosci, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 10 dni od dnia pisemnego

powiadomienia go o zaistniatym fakcie, pod rygorem rozwigzania umowy z winy

Dzierzawcy, bez zachowania okresu wypowiedzenia.

Kaucja gwarancyjna zostanie swrécona Dzierzawey w terminie 14 dni od dnia zakonczenia
umowy najmu.

1l

7 chwilg uptywu terminu na jaki umowa zostata zawarta, dalsze korzystanie
z przedmiotu umowy uwazane bedzie za korzystanie bezumowne.

7a bezumowne korzystanie z przedmiotu umowy naliczana bedzie comiesigczna optata w
wysokosci 200% dotychczasowego Czynszu za kazdy rozpoczety miesigc.

W razie zaistnienia zdarzen, ktérych nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia
niniejszej umowy, w szczegolnosci zmian organizacyjnych szpitala zwigzanych z jego
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dziafalnoécig statutowa lub innych waznych przyczyn, Wydzierzawiajagcy moze
wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem 2-miesigCznego okresu wypowiedzenia.

§12.

Do nadzoru i kontroli nad realizacjg niniejszej Umowy ze strony Wydzierzawiajgcego
WYyznaczono:

Violetta Kamiriska, tel. (22) 502 21 61, e-mail: violetta.kominska@uckwum.pl.

Do nadzoru i kontroli nad realizacjg niniejszej Umowy ze strony Dzierzawcy wyznaczono:
.................................................................. =] FTOUOORUTOROVOU - | 11- | HAPTUOPOOPT SO oS

Zmiany 0s6b, o ktérych mowa w ust. 112, dokonuje sie za pisemnym powiadomieniem
Stron na adres wskazany w Umowie, bez koniecznosci sporzadzania aneksu do umowy.

§ 13.
Zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swej waznosci formy pisemnej w postaci aneksu,
pod rygorem niewaznosci.

Spory wynikte na tle niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sady powszechne miejscowo
wiasciwe dla siedziby Wydzierzawiajacego.

W sprawach nie uregulowanych w umowie zastosowanie maja przepisy Kodeksu Cywilnego.

Umowa sporzadzona zostata w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

Dzierzawca Wydzierzawiajgcy



