Zafgcznik nr 2 do SIWK DAG.2210.5.2022

UMOWA NAJMU nr

Zawarta w dnil v, w Warszawie, pomiedzy:

Uniwersyteckim Centrum Klinicznym Warszawskiego Uniwersytetu Medycznego z siedzibg przy ul.
Banacha 1a, 02-087 Warszawa, stanowigcym samodzielny publiczny zaktad opieki zdrowotnej,
wpisanym przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydzial Gospcdarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego do rejestru stowarzyszen, innych organizacji spotecznych
i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zaktadow opieki zdrowotnej pod numerem
KRS 0000073036, NIP: 5220002529, REGON: 000288975, reprezentowanym przez;

zwanym dalej ,,Najemca”
o nastepujgcej tresci:

W wyniku rozstrzygniecia kenkursu ofert na wynajem powierzchni z przeznaczeniem na prowadzenie
ustug gastronomicznych na terenie Szpitala Klinicznego Dziecigtka Jezus Uniwersyteckiego Centrum
Klinicznego Warszawskiego Uniwersytetu Medycznego, Strony zawarly umowe o nastepujacej tresci:

§1.

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze dysponuje tytutem prawnym do obiektu przy ul. Lindleya 4 w
Warszawie - Szpital Kliniczny Dziecigtka Jezus (dalej: ,,SKDJ”), na podstawie umowy uzyczenia z
dnia 23.05.2000 r., w tym rowniez do powierzchni, ktore stanowig przedmiot najmu.

2 Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem powierzchnie zlokalizowang w pawilonie nr 9A Szpitala
Klinicznego Dziecigtka Jezus UCK WUM w Warszawie przy ul. Lindleya 4 z przeznaczeniem na
prowadzenie ustug gastronomicznych polegajacych na produkcji, przygotowywaniu i
prowadzeniu sprzedazy positkdw cieptych i zimnych oraz napojow. Powierzchnia pomieszczen —
1297,28 m? zgodnie z warunkami SIWK nr DAG.2210. .2022 stanowigcej Zatgcznik nr 2 i
Formularzem Oferty, stanowigcym Zatgcznik nr 1, bedgcymi integralng czescia niniejszej umowy.

2 Jakakolwiek zmiana wykorzystania przedmiotu najmu bez pisemnej zgody Wynajmujacego,
poczytana bedzie jako razace naruszenie warunkéw umowy i stanowi¢ bedzie podstawe do jej
rozwigzania bez wypowiedzenia z winy Najemcy.
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4, Najemca zobowigzuje sie prowadzi¢ lokal zgodnie z chowigzujagcymi w przedmiotowym zakresie
przepisami prawa | oéwiadcza, ze posiada wszelkie wymagane prawem zezwolenia na
prowadzenie dziatalnosci, o ktérej mowa w § 1 ust, 2.

5 Najemca zobowiazuje sie rozpocza¢ dziatalno$¢, o ktérej mowa w ust. 2, w terminie ........ dni od
daty przekazania przez Wynajmujacego przedmiotu najmu. Najemca zobowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Wynajmujgcego o terminie rozpoczecia dziatalnodci najpdiniej na
trzy dni przed jego planowanym rozpoczeciem.

§ 2.
1. Z tytutu najmu powierzchni celem prowadzenia dziatalnosci okreslonej w § 1 ust. 2 Najemca
bedzie ptacit na rzecz Wynajmujacego miesieczny czynsz w wysokosci wskazanej w Formularzu
Oferty, w wysokosci:

zt netto (stownie:
....................................................................................................................... zt) + podatek 23%
VAT Bl mesemmssssnsim iR zt, co facznie stanowi kwote
................................................................................................................ 7zt brutto (stownie:
............................................................................................................................................ z2t).

2 Ptatnoéé naleznoéci okre$lonych w ust. 1 zostanie dokonana przelewem na rachunek bankowy

Wynajmujacego, z dotu w terminie do 10. dnia kazdego miesigca. Za dzieri zaptaty przyjmuje sie

dziert uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

3. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawienia faktury VAT bez jego podpisu.

4. Czynsz o ktérym mowa w ust. 1 pfatny bedzie od dnia protokolarnego przekazania powierzchni,
wskazanego w Zatgczniku nr 4 do SIWK.

5. Strony uzgadniajg, ze wysokos¢ stawki czynszu o ktorej mowa w ust. 1 waloryzowana bedzie co
12 miesiecy o s$rednioroczny wskainik cen towardw i ustug konsumpcyjnych, od nastepnego
miesiaca po miesigcu, w ktorym taki wskaznik zostat ogtoszony przez GUS za rok ubiegty, za
jednostronnym pisemnym powiadomieniem, na co Najemca wyraza zgode.

6. Niezaleznie od czynszu okreslonego w ust. 1 Najemca ponosit bedzie koszty zwigzane z
wynajmowang powierzchnig to jest:

a. Za zuzycie energii elektrycznej na podstawie wskazan podlicznika oraz ceny jednostkowej
kWh (zgodnie z umowa zawarta przez UCK WUM z dostawcg) wraz z opfatami dystrybucji i
abonamentowe — wg stawek dystrybucji energii elektrycznej (grupa taryfowa B21 — zgodnie
z zatgcznikiem do Decyzji Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki),

b. 7Za zuzycie wody zimnej i cieptej na podstawie wskaza podlicznikéw oraz ceny
jednostkowej zgodnie z umowa zawarta przez UCK WUM z Dostawcg, za podgrzew wody
cieptej zgodnie z rozdzielnikiem obowigzujgcym w UCK WUM,

c.  Za wywoz nieczystosci statych (komunalnych) za .o m? zgodnie z umowa podpisang
przez UCK WUM oraz wytgcznie w jej zakresie,

d. Za centralne ogrzewanie proporcjonalnie do wynajmowane] powierzchni zgodnie z
rozdzielnikiem obowigzujgcym w UCK WUM na podstawie umowy zawartej z Dostawcy.

7. Ptatnosci okreslone w ust. 6 bedg dokonywane przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego
w terminie 7 dni od dnia doreczenia Najemcy faktury VAT z zastrzezeniem ust. 3. Za dzien zaptaty
przyjmuje sie dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

8. Najemca, najpdiniej w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy ztozy Wynajmujacemu kopie

aktualnej polisy OC w zakresie prowadzonej dziatalnodci gospodarczej, na wartosé nie mniejszg
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niz 500 000,00 zt (stownie: pieéset tysiecy zt 00/100). Najemca zobowigzuje sie do utrzymania
ubezpieczenia przez caly okres najmu, co bedzie potwierdzat dostarczeniem Wynajmujgcemu
kserokopii kolejnej polisy.

W przypadku nieterminowej zaptaty naleznosci Wynajmujacy naliczy Najemcy odsetki ustawowe
za opoZnienie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§3.
Wynajmujgcy przekaze Najemcy przedmiot umowy na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego (Zatgcznik nr 4 do SIWK).
Wydanie przedmiotu umowy nastapi po uprzednim wptaceniu przez Najemce kaucji
w wysokosci dwumiesiecznego czynszu brutto.

§4.
Najemca wiasnym staraniem i na wilasny koszt uzyska przed rozpoczeciem dziatalnosci w
wynajmowanym lokalu wymagane prawem pozwolenie, zezwolenia, wszelkie zaswiadczenia lub
koncesje niezbedne do prowadzenia dziatalnosci oraz dokonania zgtoszen wymaganych prawem
oraz uzyska niezbedne opinie. Wszelkie prace zwigzane z dostosowaniem lokalu do wymaganej
dziatalnosci Najemca wykona wtasnym staraniem na koszt wtasny.
Najemca zobowigzany jest w najkrétszym mozliwym czasie poinformowac Wynajmujacego na
pismie o braku lub cofnieciu zaswiadczen, pozwolen koncesji, o ktérych mowa w ust. 1
Najemca zobowigzany jest, na wezwanie Wynajmujacege, do zfozenia uzyskanych na wtasny
koszt aktualnych dokumentow potwierdzajgcych prowadzenie dziatalnosci zgodnie z przepisami
prawa, w terminie 7 dni od daty pisemnego wezwania pod rygorem rozwigzania umowy bez
zachowania terminu wypowiedzenia z wytacznej winy Najemcy.
Wynajmujacy nie dopuszcza obrotu wyrobami alkcholowymi, tytoniowymi i jakimikolwiek
uzywkami na wynajmowanym terenie.

§5

Najemca zobowigzuje sie do:

1)

5)

dwiadczenia ustug gastronomicznych w dni powszednie w godzinach minimum od 8.00 do

17.00, a w niedziele i Swieta w godzinach od 09.00 do 17.00, z mozliwoscia przedtuzenia czasu

pracy w zaleznosci od potrzeb;

prowadzenia dziatalnosci w typie np. baru szybkiej obstugi, baru bezobstugowego, bistro,

jadtodajni, stotéwki a nie restauracji z obstugg kelnerska. Istotg zatozeri dziatalnosci jest przede

wszystkim szybkos¢ wydania, jakos¢ i cena positkdw;

prowadzenia sprzedazy podstawowych artykutéw spozywczych, w tym dla diabetykow;

przygotowywania ,na miejscu” oraz prowadzenia sprzedazy obiadow (z mozliwoscig sprzedazy

na wynos), zestawow obiadowych o zawartosci min. 1 200 kcal, minimum 5 rodzajow w tym:

a. ,danie dnia” w cenie nie wyzszej niz 16,00 zt brutto,

b. zestaw obiadowy dla pracownikow UCK WUM oraz Studentéw WUM, w cenie nie wyzszej
niz 19,00 zt brutto,

c. zestaw obiadowy wegetariarski;

udzielenia statego rabatu w wysokosci 10 % wartosci sprzedazy oraz mozliwos¢ wykupienia

abonamentu miesiecznego na zestaw obiadowy (zupa + drugie danie + napdj) w cenie min.

15% nizej niz cena z karty dan dla pracownikow UCK WUM;

LI
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6) prowadzenia szybkiej obstugi (artykuty spozywcze gotowe, kawa, herbata, ciepte kanapki, bar
satatkowy itp.);

7) prowadzenia cateringu na potrzeby UCK WUM i innych podmiotow z nim wspdtpracujacych,
po wczesniejszym uzgodnieniu;

8) dbania o czystosc przedmiotu najmu;

9) uzytkowania przedmiotu najmu z nalezytg starannoscig i dbatoscig o powierzone mienig;

,_,
A=)

utrzymywania wynajmowanych pomieszczed w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym

przez caty okres obowigzywania umowy, wykonywania biezacych napraw, konserwacji i

remontow w zakresie budowlanym i instalacyjnym, w szczegdlnosci instalacji wentylacji (wraz

z urzadzeniami). Utrzymywanie wynajmowanych pomieszczen w stanie zgodnym z zaleceniami

Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz zalecen wynikajacych z przegladéw okresowych

obiektdw zgodnie z zapisami art. 62 ustawy Prawo budowlane;

11) prowadzenia zabiegdw dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji w  wynajmowanych
pomieszczeniach i koordynacji tych zabiegow z UCK WUM,;

12) zainstalowania podlicznikdw instalacji dostarczajgcych media (woda zimna, ciepta energia
elektryczna) na wtasny koszt. Najemca zobowigzany jest do utrzymania elementow
pomiarowych w petnej sprawnosci przez caty okres trwania umowy. Po zakoniczeniu umowy
zainstalowane podliczniki przechodza na wiasnos$é¢ UCK WUM bez obowigzku zwrotu ich
kosztu narzecz Najemcy;

13) usuwania wszelkich wytworzonych odpaddw (poza statymi komunalnymi w zakresie objetym
umowa zawarta przez UCKWUM, dotyczacg odbioru, transportu i zagospodarowania odpadow
komunalnych) oraz czyszczenia osadnika ttuszczu we wiasnym zakresie i na koszt wtasny.
Najemca zobowigzany jest do zawarcia odpowiedniej umowy z upowazniong firma i
przediozenia jej Wynajmujgcemu w terminie nie dtuiszym niz 7 dni od daty podpisania
umowy. UCK WUM zastrzega sobie prawo do kontroli biezacej realizacji przedmiotowych
umow poprzez wglad w karty przekazania odpadow;

14) informowania UCK WUM o kazdej zmianie dokonanej w zezwoleniu na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej;

15) przestrzegania obowigzujacych przepisow BHP i P-poz, za co ponosi petng odpowiedzialnosé
prawno-materialng, w tym wyposazenia wynajmowanych pomieszczen w niezbedny sprzet
p.poz na koszt wtasny w ilosciach wymaganych przepisami prawa;

16) informowania stuzb technicznych UCK WUM niezwtocznie o awariach instalacji do niego
nalezacych, pozarze oraz innych szkodach w przedmiocie najmu, a takie do
natychmiastowego podjecia niezbednych dziatarn celem unikniecia dalszych szkod w
przedmiocie najmu;

17) zapewnienia uprawnionym przedstawicielom UCK WUM nieograniczonego dostepu do
przedmiotu najmu;

18) prowadzenia dziatalnosci na wiasne ryzyko i odpowiedzialnos¢;

19) prowadzenia dziatalnosci w sposdb niezaktocajgcy funkcjonowania SKDJ UCK WUM;

20) pokrycia w petne] wysokosci wszelkich szkdd i zniszczen powstatych z Jego winy w okresie
trwania umowy;

21) wptacenia kaucji w wysokosci 2 miesiecznego czynszu brutto, o ktérym mowa w § 2 ust. 1

umowy na zabezpieczenie ewentualnych roszczen UCK WUM zwigzanych z przedmiotem

najmu przed dniem wydania przedmiotu najmu Najemcy. Zwrot kaucji nastgpi po zakonczeniu
trwania umowy i protokolarnym przekazaniu przedmiotu najmu bez uwag;
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22) na kazde zadanie Wynajmujgcego udostepni¢ jego upowaznionym przedstawicielom
Przedmiot najmu do skontrolowania, szczegolnie pod katem zapewnienia bezpieczenstwa oraz
przepisow prawa budowlanego, jak réwniez w celu dokonania niezbednych napraw;

23) wskazania Wynajmujacemu adres i nr telefonu osoby upowaznionej do otwarcia Przedmiotu
najmu na wypadek nagte] koniecznosci wejscia do Przedmiotu najmu, poza godzinami
prowadzenia dziafalnosci przez Najemce. Dane te powinny by¢ uaktualniane na hiezaco;

24) wspotpracy z przedstawicielem Dziatu Administracyjno-Gospodarczego UCK WUM oraz firma
prowadzacy ochrone w SKDJ w zakresie dotyczacym przestrzegania przepisow porzadkowych i
przeciwdziatania kradziezom powierzonego mienia;

25) zwrotu przedmiotu umowy w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem normalnego zuzycia,
po zakonczeniu umowy.,

Najemca osSwiadcza, ze zapoznat sie z przedmiotem najmu, akceptuje jego stan, do ktdrego nie

zgtasza zadnych zastrzezen.

Najemca uprawniony jest do oznaczenia przedmiotu najmu swoim znakiem towarowym.

W przypadku rozwigzania albo wygasniecia umowy Najemca obowigzany jest dokona¢ napraw

obcigzajgeych Najemce i zwrocic przedmiot umowy w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem

normalnego zuzycia, w terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcego. Przez ,stan niepogorszony”

strony umowy rozumiejg stan techniczny nie gorszy niz z dnia wydania przedmiotu umowy i

wynikajgcy z protokotu przekazania przedmiotu umowy Najemcy, pomijajgc zuzycie bedace

nastepstwem prawidtowego uzytkowania. W razie, gdy Najemca nie wykona zobowigzania
wynikajgcego z niniejszego postanowienia w terminie 7 dni od dnia rozwigzania umowy najmu

Wynajmujacy uprawniony jest do zlecenia wykenania niezbednych napraw na jego koszt i ryzyko

bez zgody sadu (wykonanie zastepcze).

W przypadku pozostawienia w przedmiocie najmu ruchomosci, w tym oznakowania | nieusuniecia

ich przez Najemce w wyznaczonym przez Wynajmujgcego terminie, Wynajmujacy uznaje, ze

Najemca wyzbyt sie wiasnosci rzeczy ruchomych poprzez porzucenie.

Najemca ponosi wszelkie koszty zwigzane z prowadzong dziatalnoscia.

§6
Najemca bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie nie moze dokonywac istotnych zmian,
naktaddw ani ulepszer Przedmiotu najmu.
Jezeli Najemca zmienit, ulepszyt Przedmiot najmu lub dokonat naktadow, Wynajmujacy moze
wedtug swego wyboru albo zatrzymac wszelkie ulepszenia i naktady albo zadac¢ przywrocenia,
przez Najemce i na koszt Najemcy, lokalu do stanu pierwotnego. W przypadku zatrzymania
ulepszen, nakfaddw lub zmian przez Wynajmujacego Najemcy nie przystuguje zwrot zadnych
poniesionych kosztow na ulepszenia i naktady.
Wynajmujacy nie jest rowniez zobowigzany do zwrotu Najemcy jakichkolwiek poniesionych przez
niego nakfadow i ulepszen, majacych na celu przystosowanie Przedmiotu najmu do potrzeb
wykonywane] dziatalnosci i jest uprawniony do ich zatrzymania bez zwrotu kosztow. Najemca
zrzeka sie w tym zakresie wszelkich roszczen w stosunku do Wynajmujacego.
Najemca zobowigzuje sie do dokonania na wiasny koszt aranzacji i wyposazenia lokalu oraz do
dostosowania lokalu na potrzeby prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej. Najemcy nie bedzie
przystugiwato zadne roszczenie o zwrot poniesionych z tego tytutu kosztow, a wszelkie dokonane
naktady i ulepszenia Wynajmujacy bedzie uprawniony zatrzymac. Aranzacja powinna uwzglgdniac
reklame (plakaty, tablice, napisy, oznaczenia) o prowadzonej przez Najemce dziatalnosci w czesci



Zatgcznik nr 2 do SIWK DAG.2210.5.2022

wspolnej budynku. Podstawg dokonania aranzacji bedzie opracowana przez Najemce, stanowigca

zatgcznik do jego Oferty, koncepcja graficzna. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zgtoszenia

uwag do koncepcji, a Najemca zobowigzuje sie uwzgledni¢ uwagi Wynajmujacego i wprowadzi¢ do
niej stosowne zmiany.

Wszelkie prace adaptacyjne i remontowe bedg wykonywane wytgcznie po uzyskaniu zgody

Wynajmuijacego, zgodnie z przepisami prawa budowlanego, ochrony $rodowiska, bezpieczenstwa i

higieny pracy, bezpieczenstwa przeciwpozarowego, zasadami wiedzy techniczno-budowlanej oraz

przez osoby posiadajgce stosowne kwalifikacje i uprawnienia. Przebieg prac zostanie uzgodniony
ze stuzbami technicznymi szpitala oraz nie moze by¢ ucigzliwy dla normalnego funkcjonowania

Szpitala.

Najemca zobowiagzuje sie do:

a) niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian naruszajgcych w sposob
trwaty Przedmiotu najmu lub budynku, w ktorym Przedmiot najmu sie znajduje;

b) przestrzega¢ przeciwpozarowych wymagan techniczno—budowlanych, instalacyjnych i
technologicznych. Najemca ponosi cdpowiedzialnosé za bezpieczenstwo pozarowe Przedmiotu
najmu, a w szczegdlnosci wyposazenie pomieszczenia w gasnice i utrzymanie ich w petnej
sprawnosci technicznej, informowanie Wynajmujgcego o wszelkich zauwazonych usterkach w
systemach ppoz. ‘

Najemca oraz jego pracownicy muszg odby¢ szkolenie z instrukcji bezpieczeristwa pozarowego

budynku UCKWUM.

§7
Przed przystapieniem do jakiegokolwiek planowanego remontu, wymagane jest ztozenie przez
Najemce szczegdtowego zakresu robot, w postaci stosownych dcokumentow prawem
wymaganych, celem uzyskania zgody Wynajmujacego na pismie badZ zawarcia porozumienia
remontowego, w zaleznosci od zakresu robot.
Najemca zobowigzany jest kazdorazowo uzgodni¢ z Wynajmujacym i uzyskac jego pisemng zgode
na wykonanie wszelkich prac w zakresie napraw i biezgcej konserwacji przekazanego Przedmiotu
najmu.
Prace mogg by¢ wykonywane tylko przez osoby posiadajgce odpowiednie doswiadczenie i/lub
uprawnienia stosowne do rodzaju prowadzonych prac, i/lub pod kierownictwem takich osdb,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w odniesieniu do zastosowanych materiatow,
narzedzi, urzadzen. Wszelkie prace wykonane zostang na koszt Najemcy, ktéry nie bedzie miat
roszczenia do Wynajmujgcego o zwrot poniesionych kosztow.
Najemca powinien uzyska¢ wszystkie zezwolenia administracyjne lub inne niezbedne dla realizacji
robot, w momencie zakoniczenia robot, wszystkie, ewentualnie wymagane atesty i swiadectwa
zgodnosci. Najemca powinien dostarczy¢ Wynajmujacemu kopie wszystkich tych dokumentow,
wraz z informacjg o zakoriczeniu prac.

§ 8.
Umowe zawiera sie na okres 36 miesiecy, poczawszy od dnia zawarcia umowy do dnia
Przedmiot najmu zostanie wydany Najemcy na podstawie Protokotu zdawczo - odbiorczego
stanowigcego Zatgcznik nr 4 do SIWK.
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Wynajmujacy dopuszcza mozliwos¢ wydtuzenia okresu obowigzywania umowy o kolejne 24
miesigce na wniosek Najemcy za zgodg Wynajmujgcego.

§0.
Najemca zobowigzany jest zawiadomi¢ Wynajmujacego ¢ wszelkich szkodach powstatych
w przedmiocie umowy niezwtocznie i niezaleznie od obowigzku naprawienia szkaéd.
Najemca zobowigzany jest do niezwfocznego powiadomienia Wynajmujacego o dostrzezonych
wadach, usterkach czy awariach, majacych istotny wptyw na pogorszenie stanu technicznego
przedmiotu umowy.
Wszelkie roszczenia osob trzecich zwigzane z realizacjg niniejszej umowy czy dziatalnosci
gospodarczej Najemcy, obcigzajg bezposrednio Najemce.,
Jezeli w czasie trwania umowy zaistnieje pilna potrzeba wykonania naprawy przez
Wynajmujacego, Najemca winien zawiadomi¢ go o tym bezzwiocznie. Niedopetnienie tego
obowigzku przez Najemce stanowi podstawe do Zzdania odszkodowania za szkode wywotang
biernym zachowaniem Najemcy.
Wynajmujacy zapewnia Najemcy oraz upowaznionym przez niego podwykonawcom staty
dostep do wynajmowanej powierzchni (24 godziny na dobe przez 7 dni w tygodniu).
W przypadku wystapienia przeciwko UCK WUM z jakimikolwiek roszczeniami zwigzanymi
z prowadzong przez Najemce na terenie Szpitala dziatalnoscia, Najemca zobowigzuje sie pokryc
wszelkie poniesione przez Wynajmujgcego koszty z nimi zwigzane.
Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za uszkodzenia i urzadzert Najemcy, w tym
spowodowane umysinie przez osoby trzecie, jak rowniez za szkody wynikajgce z kradziezy lub
wlamar. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate lub uszkodzenie rzeczy
znajdujacych sie w Przedmiocie najmu, zaistniatych z przyczyn od niego niezaleznych.
Zabezpieczenie Przedmiotu najmu oraz ewentualne ubezpieczenie majgtku znajdujgcego sie w
Przedmiocie najmu od wszelkich ewentualnych szkdd spoczywa wytacznie na Najemcy i jego tez
obcigzajg wszelkie koszty z tym zwigzane.
Wynajmujgcemu przystuguje prawo do dokonywania biezgcej kontroli wykonania przez
Najemce obowigzkow wynikajgcych z umowy.

§ 10.
Najemca nie ma prawa i nie moze oddac¢ przedmiotu niniejszej umowy w dzierzawe, najem,
podnajem, uzyczenie lub uzywanie osobom trzecim, pced rygorem rozwigzania umowy przez
Wynajmujacego bez zachowania okresu wypowiedzenia.
Najemca nie moze wykorzystac nieruchomosci bedacej przedmiotem niniejszej umowy na inne
cele, niz wskazane w § 1 ust. 2.
Najemca nie ma prawa w zaden sposob wykorzystywa¢ powierzchni przylegtych do powierzchni
wynajmowanej, w szczegolnosci ciggdw komunikacyjnych, na prowadzenie dziatalnosci.
Najemca nie ma prawa i nie moze wnosi¢ prawa wynajmu do podmiotu gospodarczego spotek
cywilnych, czy spdlek prawa handlowego, ani go obcigzac pod rygorem rozwigzania umowy
przez Wynajmujacego bez zachowania okresu wypowiedzenia.
Najemca nie moze dokonaé cesji praw lub obowigzkow wynikajgcych z niniejszej umowy bez
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego niezaleznie od formy cesji. W przypadku jezeli
Wynajmujgcy wyrazi zgode na zbycie praw i obowigzkdw wynikajacych z niniejszej umowy za
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zobowigzania finansowe powstate od dnia cesji odpowiadajg solidarnie dotychczasowy Najemca
i nowy Najemca.
Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za ewentualne uszkodzenia czy zniszczenia przedmiotu
umowy zaistniate z jego winy lub winy osob, za ktdre ponosi odpowiedzialnos¢ oraz za
ewentualne szkody 0séb trzecich, zwigzane z realizacjg niniejszej umowy.
Wynajmujacy jest uprawniony do wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym, bez
koniecznosci wyznaczania dodatkowego terminu na zaprzestanie naruszen i usuniecie
ewentualnych skutkdw tych naruszen, w sytuacji gdy Najemca:
1) nie rozpoczaf prowadzenia dziatalnosci we wskazanym w § 1 ust. 5 terminie,
2) nie prowadzi dziatalnosci okreslonej w § 1 ust. 2 w sposob ciggty, w dniach i godzinach
wskazanych w niniejszej umowie,
3) zalega z naleznymi optatami za dwa petne okresy ptatnosci,
4) dopuszcza sie razgcego naruszenia postanowien niniejszej umowy i mimo wyznaczonego
terminu nie podejmuje odpowiedniego dziatania w celu usuniecia stanu niezgodnego
Z Umowa,
5) uzywa wynajetej powierzchni w sposéb sprzeczny z umowa,
6) dokonat zabudowy wynajmowanej powierzchni bez pisemnej zgody Wynajmujacego,
7) utraci zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej lub do whasciwego sadu
zostanie ztozony wniosek o otwarcie likwidacji Najemcy,
8) rtozy fatszywe odwiadczenie lub inne dokumenty poswiadczajace nieprawde badZ zatai
istotne okolicznosci, majgce wptyw na zawarcie niniejszej umowy,
9) nie wptacit kaucji gwarancyjnej w terminie o ktérym mowa w § 11 ust, 2,
10) przerwat realizowanie umowy bez zgody Wynajmujgcego,
11)  nie uzupetni kaucji gwarancyjnej w terminie, o ktérym mowa w § 11 ust 4,
12) nie posiada aktualnej polisy ubezpieczenia.
W przypadku wystgpienia okolicznosci, o ktdrych mowa w ust. 7 i w konsekwencji wypowiedzenia
umowy z winy Najemcy, Wynajmujgcy naliczy kare umowng w wysokosci rownowartosci
dwumiesiecznego czynszu o ktorym mowa w § 2 ust. 1.
W przypadku wystgpienia okolicznodcl, o ktérych mowa w ust. 3 Wynajmujacy zastrzega sobie
prawo do naliczenia kary umownej w wysokosci 200 zt netto za kazdy incydent.
Whptacona przez Najemce kaucja zaliczona zostanie kazdorazowo na poczet naliczonych kar
umownych i nie bedzie podlegata zwrotowi.
Strony zastrzegaja sobie prawo do dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego przenoszgcego
wysokos¢ zastrzezonych kar umownych na zasadach ogélnych.
Wprowadzenie przez Najemce jakichkolwiek ulepszen i zmian w przedmiocie najmu wymaga
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.
Podstawy dec rozwigzania i wypowiedzenia umowy opisane w niniejszej umowie nie wplywajg na
mozliwosci wypowiedzenia i rozwigzania umowy zgodnie z Kodeksem Cywilnym.

§11.
Tytutem zabezpieczenia prawidtowego wykonania zobowigzah umownych, Najemca wptaci
Wynajmujgcemu kaucje gwarancyjng w wysokosci dwumiesiecznego czynszu najmu brutto,
0 ktorym mowa w § 2 ust. 1, tj. kwote ..o ZH (STOWNIE: o

.............................................................................................................................. ) na rachunek bankowy:
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w BGK o numerze: 91 1130 1017 0020 0774 3920 0005

z adnotacja: , Kaucja, najem powierzchni z przeznaczeniem na prowadzenie usiug

gastronomicznych na terenie SKDJ UCK WUM”,
Najemca wptaci kaucje gwarancyjng najpéiniej w dniu przekazania przedmiotu najmu, przed
podpisaniem protokotu zdawczo-cdbiorczego.
Whptacona przez Najemce kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie ewentualnych roszczen
Wynajmujgcego pozostajgcych w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy, w tym rdwniez na
pokrycie kosztoéw usuniecia i utylizacji rzeczy pozostawicnych przez Najemce po ustaniu Najmu.
W przypadku gdy Wynajmujacy zaspokoi z kaucji gwarancyjnej jakiekolwiek reszczenia wobec
Najemcy, Najemca zobowigzany jest do uzupetnienia kaucji gwarancyjnej do wysokosci, o ktorej
mowa w ust., 1, w terminie 10 dni od dnia pisemnego powiadomienia go o zaistnialym fakcie,
pod rygorem rozwigzania umowy z winy Najemcy, bez zachowania okresu wypowiedzenia.
W przypadku gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen powstatych w
zwigzku z niniejszg umowa w dacie zwrotu przedmiotu najmu, kaucja gwarancyjna podlega
zwrotowi w terminie 14 dni od daty zwrotu przedmiotu najmu lub w drodze wzajemnych
ustalert moze byc¢ rozliczona w inny sposdb, na pisemny wniosek Najemcy. Jezeli Najemca nie
usunat ruchomosci i czynnosci te wykonuje Wynajmujacy na koszt Najemcy, zwrot kaucji,
pomniejszony o koszty usuniecia i utylizacji rzeczy Najemcy, nastepuje w terminie 14 dni od
zakonczenia przez Wynajmujacego wskazanych czynnosci.
Wynajmujacy zwraca kaucje wraz z odsetkami wynikajacymi z umowy rachunku bankowege, na
ktorym byta ona przechowywana, pomniejszong o koszty prowadzenia rachunku bankowego
oraz prowizji bankowe] za przelew pieniedzy na rachunek bankowy wskazany przez Najemce.

§12.
Z chwilg uptywu terminu na jaki umowa zostata zawarta, dalsze korzystanie z przedmiotu umowy
uwazane bedzie za korzystanie bezumowne.
7Za bezumowne korzystanie z przedmiotu umowy naliczana bedzie comiesieczna optata
w wysokosci 200% dotychczasowego czynszu za kazdy rozpoczety miesigc,
W razie zaistnienia zdarzen, ktdrych nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia niniejszej
umowy, w szczegdlnosci zmian organizacyjnych UCK WUM zwigzanych z jego dziatalnoscia
statutowa lub innych waznych przyczyn, Wynajmujacy moie wypowiedzie¢ umowe
z zachowaniem 2-miesiecznego okresu wypowiedzenia.
W przypadku gdyby ktorekolwiek z postanowieri Umowy byto lub miato stac sie niewaine, nie
wptywa to na wazno$¢ catej umowy, ktéra w pozostatej czedci pozostaje nienaruszona. W takim
przypadku Strony Umowy zobowigzuja sie do zastgpienia niewaznych postanowien umowy
nowymi postanowieniami, zblizonymi celem do postanowien uznanych za niewazne.

§13.
Do nadzoru i kontroli nad realizacja niniejszej Umowy ze strony Wynajmujgcego wyznaczono:

9
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Zmiany 0s6b, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, dokonuje sig za pisemnym powiadomieniem Stron na
adres wskazany w Umowie, bez koniecznosci sporzadzania aneksu do umowy.

§ 14.
Wynajmujacy ma prawo instalowaé, konserwowac, uzytkowac, naprawia¢ i wymieniac rury,
instalacje, kable i przewody, ktére dochodzg do innych czedci budynku i ktére przechodzg przez
lokal, przy czym Wynajmujacy uczyni to w sposob najmniej utrudniajgcy prowadzenie dziatalnosci
przez Najemce.
Strony o$wiadczaja, ze jezeli w czasie trwania najmu zajdzie nagla i nieprzewidziana potrzeba
wykonania napraw obcigzajacych Wynajmujacego, Najemca niezwtocznie na pismie powiadomi
Wynajmujacego. Powiadomienie pisemne Wynajmujgcego jest wymagane takie w przypadku
powstania wszelkich uszkodzeri lub zniszczer lokalu. W wypadku zaniechania tych obowigzkow
Wynajmujacy moze zadad¢ naprawienia szkody powstatej wskutek biernego zachowania sie
Najemcy, jak réwniez moze zada¢ uiszczenia wartosci szkody bezpoérednio lub posrednio
dotyczacej Wynajmujgcego, a w szczegdlnosci z tytutu zwtoki w zgtoszeniu szkody do towarzystwa
ubezpieczeniowego,
W przypadku awarii, Najemca zobowigzuje sie do niezwtocznego udostepnienia lokalu na zgdanie
Wynajmujacego lub wskazanej przez niego osobie, w celu dokonania naprawy.
W zwigzku z pracami prowadzonymi przez Wynajmujgcego, Najemca usunie na swoj koszt meble,
urzadzenia, przewody iinne, ktdrych demontaz okaze sig niezbedny.

§15

Kazda ze stron o$wiadcza, ze jest administratorem danych oscbowych w rozumieniu
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w
sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych), dalej jako ,RODO”, w odniesieniu do danych osobowych
udostepnianych w tresci umowy obejmujacych w szczegdlinosci dane osobowe pracownikéw /
wspotpracownikow, oséb reprezentujgcych strony.
Oswiadczenie, o ktorym mowa w pkt. 1 powyzej, dotyczy takze danych osobowych, ktére strony
udostepnia scbie w zwigzku lub w celu realizacji umowy.
Tresc¢ aktualnej klauzuli informacyjne;:

Najemcy stanowi zatgcznik nr [...] do Umowy / znajduje sie na stronie internetowej: [...]

Wynajmujacego znajduje sie na stronie internetowej: https://uckwum.pl/o-nas/rodo/.
Administrator, kazdy w swoim zakresie, zobowigzuje sie spetni¢ obowigzki wynikajace z RODO, w
szczegdlnosci obowigzek informacyjny, wobec osob, ktdrych dane udostepnia.

§16
Zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swej waznosci formy pisemnej w postaci aneksu, pod
rygorem niewaznosci.
Spory wynikte ze stosowania niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez wtasciwe sady powszechne
miejscowo wiasciwe dla Wynajmujgcego.
W sprawach nie uregulowanych w umowie zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego.
Umowa sporzadzona zostata w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.
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