Zatacznik nr 2 do SIWK DAG.2210.3.2020

UMOWA NAIMU nr

Zawarta W dniu ....coeeeveeiievieeens w Warszawie, pomiedzy:

Uniwersyteckim Centrum Klinicznym Warszawskiego Uniwersytetu Medycznego z siedzibg przy ul.
Banacha 1a, 02-097 Warszawa, wpisanym przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego do rejestru stowarzyszen, innych organizacji spotecznych
i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej pod numerem
KRS 0000073036, NIP: 5220002529, REGON: 000288975, reprezentowanym przez:

zwanym dalej ,,Najemcg”

0 nastepujacej tresci:

W wyniku rozstrzygniecia konkursu ofert na wynajem powierzchni z przeznaczeniem na prowadzenie
ustug gastronomicznych ,Baro — Kawiarni” na terenie Centralnego Szpitala Klinicznego
Uniwersyteckiego Centrum Klinicznego Warszawskiego Uniwersytetu Medycznego, Strony zawarty
umowe o nastepujacej tresci:

§1.
1. Wynajmujacy osSwiadcza, ze dysponuje tytutem prawnym do obiektu przy ul. Banacha la w
Warszawie — Centralny Szpital Kliniczny UCK WUM (dalej: ,,CSK”), na podstawie umowy uzyczenia z
dnia 07.07.2000r., w tym réwniez do powierzchni, ktére stanowig przedmiot najmu.

2. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem powierzchnie zlokalizowang na parterze w budynku ,,B”
Centralnego Szpitala Klinicznego UCK WUM w Warszawie przy ul. Banacha 1a z przeznaczeniem
na prowadzenie ustug gastronomicznych ,Baro — Kawiarni” polegajgcych na produkcji,
przygotowywaniu i prowadzeniu sprzedazy positkdw cieptych i zimnych oraz napojéw.
Powierzchnia pomieszczeri — 420,89 m? wraz z przylegtym tarasem w okresie letnim ( maj —
wrzesieri) o powierzchni 62 m 2 zgodnie z warunkami SIWK nr DAG.2210.3.2020 stanowigcej
Zatacznik nr 2 i Formularzem Oferty, stanowigcym Zatacznik nr 1, bedgcymi integralng czescig
niniejszej umowy.

3. Jakakolwiek zmiana wykorzystania przedmiotu najmu bez pisemnej zgody Wynajmujgcego,
poczytana bedzie jako razgce naruszenie warunkdw umowy i stanowi¢ bedzie podstawe do jej
rozwigzania bez wypowiedzenia z winy Najemcy.
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Najemca zobowigzuje sie prowadzi¢ lokal zgodnie z obowigzujgcymi w przedmiotowym zakresie
przepisami prawa i o$wiadcza, ze posiada wszelkie wymagane prawem zezwolenia na
prowadzenie dziatalnosci, o ktérej mowa w § 1ust. 2.

Najemca zobowigzuje sie rozpoczac dziatalnosé, o ktérej mowa w ust. 2, w terminie ........ dni od
daty przekazania przez Wynajmujgcego przedmiotu najmu. Najemca zobowigzany jest do
pisemnego powiadomienia wynajmujgcego o terminie rozpoczecia dziatalnosci najpdZniej na
trzy dni przed jego planowanym rozpoczeciem.

§2.

Z tytutu najmu powierzchni celem prowadzenia dziatalnosci okreslonej w § 1 ust. 2 Najemca
bedzie ptacit na rzecz Wynajmujacego miesieczny czynsz w wysokosci wskazanej w Formularzu
Oferty, w wysokosci:

a. Miesieczny czynsz za pomieszczenia w okresie obowigzywania pandemii

.............................................. 7t netto (stownie:
....................................................................................................................... zt) + podatek 23%
VAT o zt, co tacznie stanowi kwote
................................................................................................................ zt brutto (stownie:
............................................................................................................................................ zt).

b. Miesieczny czynsz za pomieszczenia po okresie obowigzywania
PANAEMIT. vttt et zt netto (stownie:
....................................................................................................................... zt) + podatek 23%
VAT o e zt, co tacznie stanowi kwote
................................................................................................................ zt brutto (stownie:
............................................................................................................................................ ).

Ptatnos¢ zostanie dokonana przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego,
w terminie 7 dni od dnia doreczenia Najemcy faktury VAT. Podstawg pfatnosci naleznosci z
tytutu najmu bedzie prawidtowo wystawiona przez Wynajmujgcego faktura VAT, przestana do
siedziby Najemcy. Za dzien zaptaty przyjmuje sie dzien uznania rachunku bankowego
Wynajmujgcego.

Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawienia faktury VAT bez jego podpisu.

Czynsz o ktérym mowa w ust. 1 pfatny bedzie od dnia protokolarnego przekazania powierzchni,
wskazanego w Zatgczniku nr 7 do SIWK.

W okresie wykonywania prac okreslonych w § 5 ust. 10 i 11, jednak nie dtuzej niz przez okres 3
miesiecy, Najemcy przystuguje prawo do zmnigjszenia czynszu, o ktéorym mowa w § 2 ust. 1, o
50%. O rozpoczeciu i zakonczeniu przedmiotowych prac Najemca zobowigzany jest
poinformowac Wynajmujgcego pisemnie.

Strony uzgadniajg, ze wysokos¢ stawki czynszu waloryzowana bedzie co 12 miesiecy

o srednioroczny wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych, od nastepnego miesigca po

miesigcu, w ktérym taki wskaznik zostat ogtoszony przez GUS za rok ubiegty, za jednostronnym

pisemnym powiadomieniem, na co Najemca wyraza zgode.

Niezaleznie od czynszu okreSlonego w ust. 1 Najemca ponosit bedzie koszty zwigzane z

wynajmowang powierzchnia to jest:

a. Za zuzycie energii elektrycznej na podstawie wskazan podlicznika oraz ceny jednostkowej
kWh (zgodnie z umowa zawartg przez UCK WUM z dostawcg) wraz z optatami dystrybucji i
abonamentowe — wg stawek dystrybucji energii elektrycznej (grupa taryfowa B21 — zgodnie
z zatgcznikiem do Decyzji Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki)

b. Za zuzycie wody zimnej i cieptej na podstawie wskazan podlicznikdw oraz ceny
jednostkowej zgodnie z umowg zawarta przez UCK WUM z Dostawcg, za podgrzew wody
cieptej zgodnie z rozdzielnikiem obowigzujgcym w UCK WUM

c. Za wywodz nieczystosci statych (komunalnych ) za ............... m3 zgodnie z umowa podpisana
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przez UCK WUM
d. Za centralne ogrzewanie proporcjonalnie do wynajmowanej powierzchni zgodnie z
rozdzielnikiem obowigzujagcym w UCK WUM na podstawie umowy zawartej z Dostawca.

e. Pfatnosci okreslone w podpunktach a — d bedg dokonywane przelewem na rachunek
bankowy Wynajmujgcego w terminie 7 dni od dnia doreczenia Najemcy faktury VAT z
zastrzezeniem ust. 3. Za dzien zapfaty przyjmuje sie dzier uznania rachunku bankowego
Wynajmujgcego.

Najemca, najpdzniej w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy ztozy Wynajmujgcemu kopie
aktualnej polisy OC w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, na wartos¢ nie mniejsza
niz 500 000,00 zt (stownie: pieéset tysiecy zt 00/100). Najemca zobowigzuje sie do utrzymania
ubezpieczenia przez caty okres najmu, co bedzie potwierdzat dostarczeniem Wynajmujgcemu
kserokopii kolejnej polisy.

W przypadku nieterminowej zaptaty naleznosci Wynajmujagcy naliczy Najemcy odsetki ustawowe
za opdznienie.

§3.
Wynajmujgcy przekaze Najemcy przedmiot umowy na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego (Zatgcznik nr 7 do SIWK).

Wydanie przedmiotu umowy nastgpi po uprzednim wpfaceniu przez Najemce kaucji
w wysokosci dwumiesiecznego czynszu brutto.

§4.

Najemca witasnym staraniem i na wtasny koszt uzyska przed rozpoczeciem dziatalnosci w
wynajmowanym lokalu wymagane prawem pozwolenie, zezwolenia, wszelkie zaswiadczenia lub
koncesje niezbedne do prowadzenia dziatalnosci oraz dokonania zgtoszen wymaganych prawem
oraz uzyska niezbedne opinie. Wszelkie prace zwigzane z dostosowaniem lokalu do wymaganej
dziatalnosci Najemca wykona wtasnym staraniem na koszt witasny.

Najemca zobowigzany jest w najkrétszym mozliwym czasie poinformowaé Wynajmujgcego na
pismie o braku lub cofnieciu zaswiadczen, pozwolen koncesji, o ktdrych mowa w ust. 1

Najemca zobowigzany jest, na wezwanie Wynajmujgcego, do ztozenia uzyskanych na witasny
koszt aktualnych dokumentéw potwierdzajgcych prowadzenie dziatalnosci, w terminie 7 dni od
daty pisemnego wezwania pod rygorem rozwigzania umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia z wytgcznej winy Najemcy.

Wynajmujgcy nie dopuszcza obrotu wyrobami alkoholowymi, tytoniowymi i jakimikolwiek
uzywkami na wynajmowanym terenie.

§5

Najemca zobowigzuje sie do:

1.

2.

Swiadczenia ustug gastronomicznych w dni powszednie w godzinach minimum od 8.00 do
17.00. W niedziele i swieta w godzinach od 09.00 do 17.00, z mozliwoscig przedtuzenia czasu
pracy w zaleznosci od potrzeb.
Prowadzenia dziatalnosci w typie np. baru szybkiej obstugi, baru bezobstugowego, bistro,
jadtodajni, stotéwki a nie restauracji z obstugg kelnerska. Istotg zatozen dziatalnosci jest przede
wszystkim szybkos$¢ wydania, jakos¢ i cena positkdw.
Prowadzenia sprzedazy podstawowych artykutéw spozywczych, w tym dla diabetykdw
Przygotowywania ,na miejscu” oraz prowadzenia sprzedazy obiaddéw (z mozliwoscig sprzedazy
na wynos), zestawdw obiadowych o zawartosci min. 1 000 kcal, minimum 5 rodzajéw w tym:
a. ,danie dnia” w cenie nie wyzszej niz 13,00 zt brutto.
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b. zestaw obiadowy dla pracownikow UCK WUM oraz Studentéw WUM, w cenie nie
wyzszej niz 16,00 zt brutto

c. zestaw obiadowy wegetarianski

Udzielenia statego rabatu w wysokosci 10 % wartosci sprzedazy oraz mozliwos¢ wykupienia
abonamentu miesiecznego na zestaw obiadowy (zupa + drugie danie + napdj) w cenie min.
15% nizej niz cena z karty dan dla pracownikéw UCK WUM.

Prowadzenia szybkiej obstugi (artykuty spozywcze gotowe, kawa, herbata, ciepte kanapki, bar
satatkowy itp.)

Prowadzenia cateringu na potrzeby UCK WUM i innych podmiotédw z nim wspdtpracujgcych,
po wczesniejszym uzgodnieniu.

Dokonania na swoj koszt aranzacji wyposazenia lokalu. Podstawg dokonania aranzacji bedzie
opracowana przez Najemce koncepcja graficzna. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo
zgtoszenia uwag do przedmiotowej koncepcji, a Najemca zobowigzany jest uwzgledni¢ uwagi
Wynajmujgcego i wprowadzi¢ stosowne zmiany.

Wydzielenia w sali konsumpcyjnej czesci barowej i kawiarniane;j

Wyposazenia wynajmowanych pomieszczen w niezbedne do prowadzenia dziatalnosci
wyposazenie (urzadzenia i sprzety) pozostajgce wtasnoscia Najemcy wraz z pracami
instalacyjnymi (doprowadzenie wody, kanalizacji en. elektrycznej — jezeli bedzie to niezbedne)
do przedmiotowych urzadzen. Konieczne jest poinformowanie i konsultacja z Dziatem
Techniczno Eksploatacyjnym UCK WUM mocy wszystkich planowanych do instalacji urzadzen
ze wzgledu na bilans mocy w budynku B

Przystosowania na koszt wtasny wynajmowanych pomieszczen do dziatalnosci okreslonej w
ust. 1 w tym wykonania prac okreslonych w Zatgczniku nr 5 do SIWK w terminach zgodnych z
Zatgcznikiem nr 5.

a. Na wprowadzenie jakichkolwiek zmian budowlanych w wynajmowanych
pomieszczeniach niezaleznie od wymaganych pozwolen (opracowan projektowych)
Oferent winien uzyskan pisemng zgode UCK WUM.

b. Wykonanie przedmiotowych prac Najemca zobowigzany jest zgtosi¢ do Dziatu
Techniczno — Eksploatacyjnego UCK WUM i uzyska¢ ich odbidr.

Estetycznego zagospodarowania tarasu.

Dbania o czystos¢ przedmiotu najmu.

Uzytkowania przedmiotu najmu z nalezytg starannoscig i dbatoscig o powierzone mienie.
Utrzymywania wynajmowanych pomieszczen w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym
przez caty okres obowigzywania umowy, wykonywania biezgcych napraw, konserwacji i
remontdéw w zakresie budowlanym i instalacyjnym, w szczegdlnosci instalacji wentylacji (wraz
z urzadzeniami). Utrzymywanie wynajmowanych pomieszczen w stanie zgodnym z zaleceniami
Panstwowe] Inspekcji Sanitarnej oraz zalecenn wynikajgcych z przeglagddéw okresowych
obiektéw zgodnie z zapisami art. 62 ustawy Prawo budowlane.

Prowadzenia zabiegéow dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji w wynajmowanych
pomieszczeniach i koordynacji tych zabiegow z UCK WUM

Zainstalowania podlicznikdéw instalacji dostarczajgcych media (woda zimna, ciepta energia
elektryczna) na wiasny koszt. Najemca zobowigzany jest do utrzymania elementow
pomiarowych w petnej sprawnosci przez caty okres trwania umowy. Po zakonczeniu umowy
zainstalowane podliczniki przechodzg na wtasnosé¢ UCK WUM.

Usuwania wszelkich wytworzonych odpadéw (poza statymi komunalnymi) oraz czyszczenia
osadnika ttuszczu we wtasnym zakresie i na koszt wtasny. Najemca zobowigzany jest do
zawarcia odpowiedniej umowy z upowazniong firmg i przedtozenia jej Wynajmujgcemu w
terminie nie dtuzszym niz 7 dni od daty podpisania umowy. UCK WUM zastrzega sobie prawo
do kontroli biezacej realizacji przedmiotowych umdw poprzez wglad w karty przekazania
odpadow

Informowania UCK WUM o kazdej zmianie dokonanej w zezwoleniu na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej;
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Przestrzegania obowigzujgcych przepiséw BHP i P-poz, za co ponosi petng odpowiedzialnos¢
prawno-materialng, w tym wyposazenia wynajmowanych pomieszczen w niezbedny sprzet
p.poz na koszt wiasny w ilosciach wymaganych przepisami prawa;

Informowania stuzb technicznych UCK WUM niezwtocznie o awariach instalacji do niego
nalezacych, pozarze oraz innych szkodach w przedmiocie najmu, a takze do
natychmiastowego podjecia niezbednych dziatan celem unikniecia dalszych szkdéd w
przedmiocie najmu.

Zapewnienia uprawnionym przedstawicielom UCK WUM nieograniczonego dostepu do
przedmiotu najmu

Prowadzenia dziatalnosci na wtasne ryzyko i odpowiedzialnos¢;

Prowadzenia dziatalnosci w sposéb nie zaktécajgcy funkcjonowania CSK UCK WUM,;

Pokrycia w petnej wysokosci wszelkich szkdéd i zniszczen powstatych z Jego winy w okresie
trwania umowy;

Whptacenia kaucji w wysokosci 2 miesiecznego czynszu brutto na zabezpieczenie ewentualnych
roszczen UCK WUM zwigzanych z przedmiotem najmu. Zwrot kaucji nastgpi po zakoriczeniu
trwania umowy i protokolarnym przekazaniu przedmiotu najmu bez uwag.

Najemcy nie przystuguje prawo do zwrotu naktadéw poniesionych na prace okreslone w ust 11
i 17 . Wszelkie prace oraz zamontowane w trakcie ich realizacji urzgdzenia i osprzet techniczny
po zakonczeniu umowy stajg sie wtasnoscig UCK WUM.

Wspodtpracy z przedstawicielem Dziatu Administracyjno-Gospodarczego UCK WUM oraz firmg
prowadzgcg ochrone w CSK w zakresie dotyczacym przestrzegania przepiséw porzgdkowych i
przeciwdziatania kradziezom powierzonego mienia.

Zwrotu przedmiotu umowy w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem normalnego zuzycia,
po zakonczeniu umowy.

Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie z przedmiotem najmu, akceptuje jego stan, do ktérego nie
zgtasza zadnych zastrzezen.

Najemca uprawniony jest do oznaczenia przedmiotu najmu swoim znakiem towarowym;

W przypadku rozwigzania albo wygasniecia umowy Najemca obowigzany jest dokonaé¢ napraw
obcigzajagcych Najemce i zwrdci¢ przedmiot umowy w stanie niepogorszonym z
uwzglednieniem normalnego zuzycia, w terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcego. Przez
»stan niepogorszony” strony umowy rozumiejg stan techniczny nie gorszy niz z dnia wydania
przedmiotu umowy i wynikajgcy z protokotu przekazania przedmiotu umowy Najemcy,
pomijajgc zuzycie bedgce nastepstwem prawidtowego uzytkowania.

W przypadku pozostawienia w przedmiocie najmu ruchomosci, w tym oznakowania i nie
usuniecia ich przez Najemce w wyznaczonym przez Wynajmujgcego terminie, Wynajmujacy
uznaje, ze Najemca wyzbyt sie wtasnosci rzeczy ruchomych poprzez porzucenie.

Najemca ponosi wszelkie koszty zwigzane z prowadzong dziatalnoscia.

§6.

Umowe zawiera sie na okres 36 miesiecy, poczawszy od dnia zawarcia umowy do dnia

Przedmiot najmu zostanie wydany Najemcy na podstawie Protokotu zdawczo - odbiorczego
stanowigcego Zatgcznik nr 7 do SIWK.

Wynajmujgcy dopuszcza mozliwos$é wydtuzenia okresu obowigzywania umowy o kolejne 24
miesigce na wniosek Najemcy za zgodg Wynajmujgcego.

§7.

Najemca zobowigzany jest zawiadomi¢ Wynajmujgcego o wszelkich szkodach powstatych
w przedmiocie umowy niezwtocznie i niezaleznie od obowigzku naprawienia szkéd.
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Najemca zobowigzany jest do niezwtocznego powiadomienia Wynajmujgcego o dostrzezonych
wadach, usterkach czy awariach, majgcych istotny wptyw na pogorszenie stanu technicznego
przedmiotu umowy.

Wszelkie roszczenia osob trzecich zwigzane z realizacjg niniejszej umowy czy dziatalnosci
gospodarczej Najemcy, obcigzajg bezposrednio Najemce.

Jezeli w czasie trwania umowy zaistnieje pilna potrzeba wykonania naprawy przez
Wynajmujgcego, Najemca winien zawiadomi¢ go o tym bezzwitocznie. Niedopetnienie tego
obowigzku przez Najemce stanowi podstawe do zgdania odszkodowania za szkode wywotang
biernym zachowaniem Najemcy.

Wynajmujgcy zapewnia Najemcy oraz upowaznionym przez niego podwykonawcom staty
dostep do wynajmowanej powierzchni (24 godziny na dobe przez 7 dni w tygodniu).

W przypadku wystgpienia przeciwko UCK WUM 2z jakimikolwiek roszczeniami zwigzanymi
z prowadzong przez Najemce na terenie Szpitala dziatalnoscig, Najemca zobowigzuje sie pokry¢
wszelkie poniesione przez Wynajmujgcego koszty z nimi zwigzane.

Wynajmujgcy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za uszkodzenia i urzgdzen Najemcy, w tym
spowodowane umyslnie przez osoby trzecie, jak réwniez za szkody wynikajgce z kradziezy lub
wtaman.

Wynajmujgcemu przystuguje prawo do dokonywania biezgcej kontroli wykonania przez
Najemce obowigzkéw wynikajgcych z umowy.

§8.

Najemca nie ma prawa i nie moze oddac¢ przedmiotu niniejszej umowy w dzierzawe, najem,
podnajem, uzyczenie lub uzywanie osobom trzecim, pod rygorem rozwigzania umowy przez
Wynajmujgcego bez zachowania okresu wypowiedzenia.

Najemca nie moze wykorzystaé nieruchomosci bedgcej przedmiotem niniejszej umowy na inne
cele, niz wskazane w § 1 ust. 2.

Najemca nie ma prawa w zaden sposéb wykorzystywacé powierzchni przylegtych do powierzchni
wynajmowanej, w szczegélnosci ciggdw komunikacyjnych, na prowadzenie dziatalnosci.

Najemca nie ma prawa i nie moze wnosi¢ prawa wynajmu do podmiotu gospodarczego spoétek
cywilnych, czy spétek prawa handlowego, ani go obcigza¢ pod rygorem rozwigzania umowy
przez Wynajmujgcego bez zachowania okresu wypowiedzenia.

Najemca nie moze dokonaé cesji praw lub obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy bez
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego niezaleznie od formy cesji. W przypadku jezeli
Wynajmujacy wyrazi zgode na zbycie praw i obowigzkdéw wynikajacych z niniejszej umowy za
zobowigzania finansowe powstate od dnia cesji odpowiadajg solidarnie dotychczasowy Najemca
i nowy Najemca.

Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za ewentualne uszkodzenia czy zniszczenia przedmiotu

umowy zaistniate z jego winy lub winy osdb, za ktdre ponosi odpowiedzialno$¢ oraz za

ewentualne szkody 0séb trzecich, zwigzane z realizacjg niniejszej umowy.

Wynajmujacy jest uprawniony do odstgpienia od umowy w trybie natychmiastowym, bez

koniecznosci wyznaczania dodatkowego terminu na zaprzestanie naruszed i usuniecie

ewentualnych skutkow tych naruszen, w sytuacji gdy Najemca:

1) nie rozpoczat prowadzenia dziatalnosci we wskazanym w § 1 ust. 5 terminie.

2) nie prowadzi dziatalnosci okreslonej w § 1 ust. 2 w sposdb ciggty, w dniach i godzinach
wskazanych w niniejszej umowie,

3) zalega z naleznymi optatami za dwa petne okresy ptatnosci,
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4) dopuszcza sie razgcego naruszenia postanowien niniejszej umowy i mimo wyznaczonego
terminu nie podejmuje odpowiedniego dziatania w celu usuniecia stanu niezgodnego
Z Umowa,

5) uzywa wynajetej powierzchni w sposéb sprzeczny z umowa,

6) dokonat zabudowy wynajmowanej powierzchni bez pisemnej zgody Wynajmujacego,

7) utraci zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej lub do wtasciwego sadu
zostanie ztozony wniosek o otwarcie likwidacji Najemcy.

8) ztozy fatszywe oswiadczenie lub inne dokumenty poswiadczajgce nieprawde badz zatai
istotne okolicznosci, majgce wptyw na zawarcie niniejszej umowy;

9) nie wptacit kaucji gwarancyjnej w terminie o ktérym mowa w § 9 ust, 2;

10) przerwat realizowanie umowy bez zgody Wynajmujacego,

11) nie uzupetni kaucji gwarancyjnej w terminie, o ktérym mowa w § 9 ust 4;

12) nie posiada aktualnej polisy ubezpieczenia.
Wynajmujgcy moze skorzystac z przystugujgcego mu uprawnienia w terminie 30 dni od powziecia
wiadomosci o zaistnieniu okoliczno$ci uzasadniajgcej odstgpienie od umowy.
W przypadku wystgpienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 7 i w konsekwencji odstgpienia od
umowy z winy Najemcy, Wynajmujgcy naliczy kare umowng w wysokosci réwnowartosci
dwumiesiecznego czynszu.

W przypadku wystgpienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 3 Wynajmujacy zastrzega sobie
prawo do naliczenia kary umownej w wysokosci 200 zt netto za kazdy incydent.

Whptacona przez Najemce kaucja zaliczona zostanie kazdorazowo na poczet naliczonych kar
umownych i nie bedzie podlegata zwrotowi.

Strony zastrzegajg sobie prawo do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego przenoszacego
wysokos¢ zastrzezonych kar umownych na zasadach ogdlnych do wysokosci rzeczywiscie
poniesionej szkody.

Wprowadzenie przez Najemce jakichkolwiek ulepszen i zmian w przedmiocie najmu wymaga
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

§9.

Tytutem zabezpieczenia prawidtowego wykonania zobowigzan umownych, Najemca wptaci
Wynajmujgcemu kaucje gwarancyjng w wysokosci dwumiesiecznego czynszu najmu brutto,
o ktérym mowa w § 2 wust. 1, p. punkt b), tj. kwote .....ccoiiiiiiennn, 7t (stownie:

.............................................................................................................................. ) na rachunek bankowy:

CSK—w BGK o numerze: 91 1130 1017 0020 0774 3920 0005

z adnotacjg: , Kaucja, najem powierzchni z przeznaczeniem na prowadzenie ustug
gastronomicznych ,,Baro — Kawiarni” na terenie CSK UCK WUM”.

Najemca wptaci kaucje gwarancyjng najpdzniej w dniu przekazania przedmiotu najmu, przed
podpisaniem protokotu zdawczo-odbiorczego.

Whptacona przez Najemce kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie ewentualnych roszczen
Wynajmujgcego pozostajgcych w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy, w tym réwniez na
pokrycie kosztéw usuniecia i utylizacji rzeczy pozostawionych przez Najemce po ustaniu Najmu
W przypadku gdy Wynajmujacy zaspokoi z kaucji gwarancyjnej jakiekolwiek roszczenia wobec
Najemcy, Najemca zobowigzany jest do uzupetnienia kaucji gwarancyjnej do wysokosci, o ktérej
mowa w ust. 1, w terminie 10 dni od dnia pisemnego powiadomienia go o zaistniatym fakcie,
pod rygorem rozwigzania umowy z winy Najemcy, bez zachowania okresu wypowiedzenia.
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5. W przypadku gdy Wynajmujgcy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen powstatych w
zwigzku z niniejszg umowg w dacie zwrotu przedmiotu najmu, kaucja gwarancyjna podlega
zwrotowi w terminie 14 dni od daty. zwrotu przedmiotu najmu lub w drodze wzajemnych
ustalen moze by¢ rozliczona w inny sposdb, na pisemny wniosek Najemcy. Jezeli Najemca nie
usungt ruchomosci i czynnosci te wykonuje Wynajmujacy na koszt Najemcy, zwrot kaucji,
pomniejszony o koszty usuniecia i utylizacji rzeczy Najemcy, nastepuje w terminie 14 dni od
zakoniczenia przez Wynajmujgcego wskazanych czynnosci.

6. Wynajmujgcy zwraca kaucje wraz z odsetkami wynikajagcymi z umowy rachunku bankowego, na
ktérym byta ona przechowywana, pomniejszong o koszty prowadzenia rachunku bankowego
oraz prowizji bankowej za przelew pieniedzy na rachunek bankowy wskazany przez Najemce.

§ 10.

1. Z chwilg uptywu terminu na jaki umowa zostata zawarta, dalsze korzystanie z przedmiotu umowy
uwazane bedzie za korzystanie bezumowne.

2. Za bezumowne korzystanie z przedmiotu umowy naliczana bedzie comiesieczna optata
w wysokosci 200% dotychczasowego czynszu za kazdy rozpoczety miesigc.

3. W razie zaistnienia zdarzen, ktéorych nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia niniejszej
umowy, w szczegdlnosci zmian organizacyjnych UCK WUM zwigzanych z jego dziatalnoscig
statutowg lub innych waznych przyczyn, Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe
z zachowaniem 2-miesiecznego okresu wypowiedzenia.

§11.
1. Do nadzoru i kontroli nad realizacjg niniejszej Umowy ze strony Wynajmujgcego wyznaczono:
Tl e E-MAI e
2 Do nadzoru i kontroli nad realizacjg niniejszej Umowy ze strony Najemcy wyznaczono:
LBl e E-MAH| o
3. Zmiany 0s06b, o ktorych mowa w ust. 1i 2, dokonuje sie za pisemnym powiadomieniem Stron na

adres wskazany w Umowie, bez koniecznosci sporzadzania aneksu do umowy.

§12.

1. Zmiany niniejszej umowy wymagajg dla swej waznosci formy pisemnej w postaci aneksu, pod
rygorem niewaznosci.

2. Spory wynikte ze stosowania niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez wtasciwe sady powszechne
miejscowo wtasciwe dla Wynajmujgcego.

3. W sprawach nie uregulowanych w umowie zastosowanie maja przepisy Kodeksu Cywilnego.
Umowa sporzadzona zostata w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

Najemca Wynajmujacy

Zatgczniki:

1. Formularz oferty,
2. warunki SIWK nr DAG.2210.3.2020.



