UMOWA NAJMU nr DAG/ /2025

Zawarta w dniu .......ccceeuee. 2025r. w Warszawie, pomiedzy:

Uniwersyteckim Centrum Klinicznym Warszawskiego Uniwersytetu Medycznego z siedzibg przy ul.
Banacha 1a, 02-097 Warszawa, stanowigcym samodzielny publiczny zaktad opieki zdrowotnej,
wpisanym przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego do rejestru stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji oraz
samodzielnych publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej pod numerem KRS 0000073036, NIP:
5220002529, REGON: 000288975, reprezentowanym przez:

Marcina Rodzosia — Z-ca Dyrektora ds. Technicznych dzialajacy na podstawie pelnomocnictwa z dnia
01.04.2025r. udzielonego przez Marzeng Kowalczyk — p.o. Dyrektora

zwanym w dalszej czgsci umowy ,,Wydzierzawiajacym”

zwanym dalej ,Wydzierzawiajacym” lub ,,UCKWUM”

zwanym dalej ,Dzierzawcg”
0 nastepujacej tresci:

W wyniku rozstrzygniecia konkursu ofert dotyczgcego zadania pn.: , Dzierzawa czesci powierzchni, 20m2
dachu i elewacji budynku z przeznaczaniem na stacje bzowg pod urzadzenia i instalacje
telekomunikacyjne w budynku Szpitala Klinicznego Dziecigtka Jezus UCK WUM” Strony zawarty umowe
0 nastepujacej tresci:

§1.

1. Wydzierzawijgcy o$wiadcza, ze dysponuje tytutem prawnym do obiektu przy ul. Lindleya 4 w
Warszawie na podstawie umowy uzyczenia z dnia 23.05.2000 r.,, w tym réwniez do
powierzchni, ktdora stanowi przedmiot najmu oraz ze powierzchnia ta nie jest obcigzona
prawami 0sob trzecich.

2. Woydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe powierzchnie o powierzchni 20 m2, zgodnie
z warunkami tresci Konkursu ofert i Formularza Oferty, ktére stanowig odpowiednio Zatgcznik
nr 4 i Zatgcznik nr 1, bedace integralng czescig niniejszej umowy. Powierzchnia ta potozona jest
w budynku Szpitala Klinicznego Dzieciatka Jezus UCK WUM przy ul. Lindleya 4, 02-005
Warszawa, zwanego dalej ,Przedmiotem dzierzawy”, znajdujgcego sie dachu budynku nr 20
(plan powierzchni stanowi Zatgcznik nr 2).

3. Przedmiot dzierzawy przeznaczony bedzie na posadowienie stacji bazowe]j pod urzgdzenia i
instalacje telekomunikacyjne w budynku Szpitala Klinicznego Dzieciatka Jezus przy ul. Lindleya
4 ,02-005 Warszawa.

a) Woydzierzawiajgcy dopuszcza prowadzenie dziatalnosci 24/365.

4. Jakakolwiek zmiana wykorzystania przedmiotu najmu bez pisemnej zgody Wynajmujgcego,
poczytana bedzie jako razgce naruszenie warunkdéw umowy i stanowi¢ bedzie podstawe do jej
rozwigzania bez wypowiedzenia z winy Najemcy.



Dzierzawca zobowigzuje sie dzierzawi¢ powierzchnie zgodnie z obowigzujgcymi w
przedmiotowym zakresie przepisami prawa i os$wiadcza, ze posiada wszelkie wymagane
prawem zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci, o ktérej mowa w § 1 ust. 3.

Dzierzawca zobowigzuje sie rozpocza¢ dziatalno$é, o ktérej mowa w ust. 3, w terminie 30 dni od
daty przekazania przez Wynajmujgcego przedmiotu najmu. Dzierzawca zobowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Wynajmujgcego o terminie rozpoczecia dziatalnosci najpdzniej na
24 godziny przed jego planowanym rozpoczeciem.

§2.
Dzierzawca ptaci¢ bedzie Wydzierzawiajgcemu miesieczny czynsz dzierzawy za cafg
powierzchnie dzierzwiong w wysokosci zaproponowanej w ofercie, tj.: ogdétem czynsz

Mmiesiecznie: ........ceewe.. zt netto (STOWNI: .o ztotych 00/100) wraz z
naleznym podatkiem VAT (obecnie w wysokosci 23%) w kwocie ........cccccceueveueeee. zt (stownie:
..................... ztotych 00/100), co stanowi kwote brutto w wysokosci: .....cccoovevvcvennen. 2
(Stownie: oo, ztotych 00/100 ).

Opfata za energie elektryczng obliczana bedzie, w miesiecznych okresach rozliczeniowych, na
podstawie wykorzystywania powierzchni. Faktura bedzie wystawiona po otrzymaniu faktur od
dostawcdéw, w terminie 5 dni roboczych od daty otrzymania ostatniej faktury za dany okres
rozliczeniowy. Ptatnosc¢ za faktury VAT wystawiane przez Wynajmujgcego dokonywana bedzie
na rachunek bankowy wskazany na fakturze w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury.
Zmiana cen przez dostawcédw nie wymaga aneksu do umowy.

Dzierzawca upowaznia Wynajmujgcego do wystawienia faktury VAT bez jego podpisu.

Czynsz, o ktorym mowa w ust. 1 ptatny bedzie od dnia protokolarnego przekazania powierzchni,
wskazanego w Zatgczniku nr 3.

Strony uzgadniajg, ze wysokos¢ stawki czynszu o ktorej mowa w ust. 1 waloryzowana bedzie co
12 miesiecy o srednioroczny wskaZznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych, od nastepnego
miesigca po miesigcu, w ktdrym taki wskaznik zostat ogtoszony przez GUS za rok ubiegty, za
jednostronnym pisemnym powiadomieniem, na co Dzierzawca wyraza zgode.

Czynsz dzierzawy ptatny jest z géry w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury VAT,
przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego. Datg zaptaty jest data uznania rachunku
Wynajmujgcego.

Jezeli zobowigzanie do dokonywania ptatnosci za wynajem rozpocznie sie lub przestanie
obowigzywac w trakcie miesigca, czynsz zostanie optacony proporcjonalnie do czasu trwania
umowy najmu w danym okresie, a optata za energie elektryczng zostanie obliczona przez
Wynajmujgcego, na podstawie odczytu z podlicznika.

Dzierzawca, najpozniej w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy ztozy Wynajmujgcemu kopie
aktualnej polisy OC w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, na wartos¢ nie mniejsza
niz 200 000,00 zt (stownie: dwiescie tysiecy zt 00/100). Dzierzawca zobowigzuje sie do
utrzymania ubezpieczenia przez caty okres najmu, co bedzie potwierdzat dostarczeniem
Wynajmujgcemu kserokopii kolejnej polisy.

W przypadku nieterminowej zaptaty naleznosci Wydzierzawiajgcy naliczy Dzierzawcy odsetki
ustawowe za opdznienie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§3.



Wydzierzawiajacy przekaze Dzierzawcy przedmiot umowy na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego (Zatacznik nr 3).

Wydanie przedmiotu umowy nastgpi po uprzednim wptaceniu przez Najemce kaucji w wysokosci
dwumiesiecznego czynszu najmu brutto zgodnie z paragrafem 11 Umowy.

§4.
Dzierzawca wtasnym staraniem i na wiasny koszt uzyska przed rozpoczeciem dziatalnosci w
wynajmowanym lokalu wymagane prawem pozwolenie, zezwolenia, wszelkie zaswiadczenia lub
koncesje niezbedne do prowadzenia dziatalnosci oraz dokonania zgtoszert wymaganych prawem
oraz uzyska niezbedne opinie. Wszelkie prace zwigzane z dostosowaniem powierzchni do
wymaganej dziafalnosci Dzierzawca wykona wtasnym staraniem na koszt wtasny.
Dzierzawca zobowigzany jest w najkrétszym mozliwym czasie poinformowac Wydzierzawiajgcego
na pismie o braku lub cofnieciu zaswiadczen, pozwolen koncesji, o ktérych mowa w ust. 1
Dzierzawca zobowigzany jest, na wezwanie Wydzierzawiajgcego, do ztozenia uzyskanych na
wiasny koszt aktualnych dokumentéw potwierdzajgcych prowadzenie dziatalnosdci zgodnie z
przepisami prawa, w terminie 7 dni od daty pisemnego wezwania pod rygorem rozwigzania
umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia z wytgcznej winy Najemcy.
Wydziarzawiajgcy nie dopuszcza obrotu wyrobami alkoholowymi, tytoniowymi i jakimikolwiek
uzywkami na wynajmowanym terenie.

§5

Ponadto, Dzierzawce zobowigzuje sie do:

1)
2)
3)

8)
9)

dbania o czystos¢ przedmiotu dzierzawy;

uzytkowania przedmiotu najmu z nalezytg starannoscig i dbatoscig o powierzone mienie;
utrzymywania wynajmowanych pomieszczenn w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym
przez caty okres obowigzywania umowy, wykonywania biezacych napraw, konserwacji i
remontéw w zakresie budowlanym i instalacyjnym, w szczegdlnosci instalacji wentylacji (wraz z
urzadzeniami). Utrzymywanie wydzierzawionej powierzchni w stanie zgodnym z zaleceniami
Panstwowe] Inspekcji Sanitarnej oraz zalecen wynikajgcych z przegladdéw okresowych obiektow
zgodnie z zapisami art. 62 ustawy Prawo budowlane;

informowania UCK WUM o kazdej zmianie dokonanej w zezwoleniu na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej;

przestrzegania obowigzujgcych przepiséw BHP i P-poz, za co ponosi petng odpowiedzialnosé
prawno-materialng,

instalacji do niego nalezgcych, pozarze oraz innych szkodach w przedmiocie dzierzawy, a takze
do natychmiastowego podjecia niezbednych dziatan celem unikniecia dalszych szkéd w
przedmiocie dzierzawy;

zapewnienia uprawnionym przedstawicielom UCK WUM nieograniczonego dostepu do
przedmiotu dzierzawy;

prowadzenia dziatalnosci na wtasne ryzyko i odpowiedzialnos¢;

prowadzenia dziatalnosci w sposéb niezaktdcajgcy funkcjonowania UCK WUM,;

10) pokrycia w petnej wysokosci wszelkich szkdd i zniszczen powstatych z Jego winy w okresie

trwania umowy;



11) na kazde zadanie Wynajmujgcego udostepnic jego upowaznionym przedstawicielom Przedmiot
dzierzawy do skontrolowania, szczegdlnie pod katem zapewnienia bezpieczenstwa oraz
przepisdw prawa budowlanego, jak réwniez w celu dokonania niezbednych napraw;

12) wspodtpracy z przedstawicielem Dziatu Administracyjno-Gospodarczego UCK WUM oraz firmg
prowadzgcg ochrone w UCKWUM w zakresie dotyczagcym przestrzegania przepisow
porzgdkowych i przeciwdziatania kradziezom powierzonego mienia;

13) zwrotu przedmiotu umowy w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem normalnego zuzycia, po
zakoniczeniu umowy.

Dzierzawca o$wiadcza, ze zapoznat sie z przedmiotem dzierzawy, akceptuje jego stan, do ktérego
nie zgtasza zadnych zastrzezen.
Dzierzawca uprawniony jest do oznaczenia przedmiotu dzierzawy swoim znakiem towarowym.
W przypadku rozwigzania albo wygasniecia umowy Dzierzawca obowigzany jest dokona¢ napraw
obcigzajacych Dzierzawce i zwrdci¢ przedmiot umowy w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem
normalnego zuzycia, w terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajgcego. Przez ,stan
niepogorszony” strony umowy rozumiejg stan techniczny nie gorszy niz z dnia wydania przedmiotu
umowy i wynikajacy z protokotu przekazania przedmiotu umowy Dzierzawy, pomijajac zuzycie
bedgce nastepstwem prawidtowego uzytkowania. W razie, gdy Dzierzawca nie wykona
zobowigzania wynikajgcego z niniejszego postanowienia w terminie 7 dni od dnia rozwigzania
umowy najmu Wydzierzawiajgcy uprawniony jest do zlecenia wykonania niezbednych napraw na
jego koszt i ryzyko bez zgody sadu (wykonanie zastepcze).

W przypadku pozostawienia w przedmiocie dzierzawy ruchomosci, w tym oznakowania i

nieusuniecia ich przez Dzierzawce w wyznaczonym przez Wydzierzawiajgcego terminie,

Wydzierzawiajgcy uznaje, ze Dzierzawca wyzbyt sie wiasnosci rzeczy ruchomych poprzez

porzucenie.

Dzierzawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z prowadzong dziatalnoscia.

Dzierzawca zobowigzuje sie do prowadzenia dziatalnosci w sposdb zgodny z powszechnie

obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym w szczegdlnosci przepisami Ustawy z dnia 7 kwietnia

2022r w tym przepisami Rozdziatu 12 dotyczgcego zasad i ograniczen w prowadzeniu reklamy
wyrobéw medycznych. W razie skierowania wobec Wydzierzawiajgcego jakichkolwiek roszczen
zwigzanych z naruszeniem niniejszego zobowigzania Dzierzawca zobowigzany jest zwolnié

Wydzierzawiajgcego z wszelkiej odpowiedzialnosci, wstgpi¢ w spér oraz zaspokoié wszelkie koszty i

wydatki poniesione przez Wydzierzawiajgcego w zwigzku z zgtoszeniem roszczen.

§6

1. Dzierzawca bez zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na piSmie nie moze dokonywac istotnych
zmian, naktadéw ani ulepszen Przedmiotu dzierzawy.

2. Jezeli Dzierzawca zmienit, ulepszyt Przedmiot dzierzawy lub dokonat naktadéw, Wydzierzawiajgcy
moze wedtug swego wyboru albo zatrzymac wszelkie ulepszenia i naktady albo zgdaé
przywrocenia, przez Dzierzawce i na koszt Dzierzawcy, powierzchni do stanu pierwotnego. W
przypadku zatrzymania ulepszen, naktaddéw lub zmian przez Wydzierzawiajgcego Dzierzawca nie
przystuguje zwrot zadnych poniesionych kosztéw na ulepszenia i naktady.

3. Wydzierzawiajgcy nie jest rowniez zobowigzany do zwrotu Dzierzawcy jakichkolwiek
poniesionych przez niego naktaddw i ulepszen, majgcych na celu przystosowanie Przedmiotu
dzierzawy do potrzeb wykonywanej dziatalnosci i jest uprawniony do ich zatrzymania bez zwrotu



N

kosztéw. Dzierzawca zrzeka sie w tym zakresie wszelkich roszczen w stosunku do
Wydzierzawiajacego.

4. Dzierzawca zobowigzuje sie do dokonania na wtasny koszt dostosowac powierzchnie na potrzeby

prowadzenia dziatalnos$ci. Dzierzawcy nie bedzie przystugiwato zadne roszczenie o zwrot
poniesionych z tego tytutu kosztéw, a wszelkie dokonane naktady i ulepszenia Wydzierzawiajacy
bedzie uprawniony zatrzymac.

5. Wszelkie prace adaptacyjne i remontowe bedg wykonywane wytgcznie po uzyskaniu zgody

Wydzierzawiajgcego, zgodnie z przepisami prawa budowlanego, ochrony srodowiska,
bezpieczernstwa i higieny pracy, bezpieczeristwa przeciwpozarowego, zasadami wiedzy
techniczno-budowlanej oraz przez osoby posiadajgce stosowne kwalifikacje i uprawnienia.
Przebieg prac zostanie uzgodniony ze stuzbami technicznymi szpitala oraz nie moze by¢ ucigzliwy
dla normalnego funkcjonowania Szpitala.

6. Dzierzawca zobowigzuje sie do:

a) niedokonywania bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego zmian naruszajgcych w sposéb trwaty
Przedmiotu dzierzawy lub budynku, w ktérym Przedmiot dzierzawy sie znajduje;

b) przestrzega¢ przeciwpozarowych wymagan techniczno—budowlanych, instalacyjnych i
technologicznych. Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za bezpieczenstwo pozarowe
Przedmiotu dzierzawy, a w szczegdlnosSci wyposazenie pomieszczenia w gasnice i utrzymanie ich
w petnej sprawnosci technicznej, informowanie Wynajmujacego o wszelkich zauwazonych
usterkach w systemach ppoz.

Dzierzawca oraz jego pracownicy muszg odby¢ szkolenie z instrukcji bezpieczenstwa pozarowego
budynku UCKWUM.

§7
Przed przystgpieniem do jakiegokolwiek planowanego remontu, wymagane jest ztozenie przez
Dzierzawce szczegdtowego zakresu robdt, w postaci stosownych dokumentéw prawem
wymaganych, celem uzyskania zgody Wydzierzawiajgcego na pismie badz zawarcia porozumienia
remontowego, w zaleznosci od zakresu robot.
Dzierzawca zobowigzany jest kazdorazowo uzgodnié z Wydzierzawiajgcym i uzyskac jego pisemng
zgode na wykonanie wszelkich prac w zakresie napraw i biezgcej konserwacji przekazanego
Przedmiotu dzierzawy.
Prace mogg by¢ wykonywane tylko przez osoby posiadajgce odpowiednie doswiadczenie i/lub
uprawnienia stosowne do rodzaju prowadzonych prac, i/lub pod kierownictwem takich oséb,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w odniesieniu do zastosowanych materiatéw,
narzedzi, urzadzen. Wszelkie prace wykonane zostang na koszt Dzierzawcy, ktory nie bedzie miat
roszczenia do Wydzierzawiajgcego o zwrot poniesionych kosztéw.
Dzierzawca powinien uzyska¢ wszystkie zezwolenia administracyjne lub inne niezbedne dla realizacji
robdt, w momencie zakonczenia robodt, wszystkie, ewentualnie wymagane atesty i Swiadectwa
zgodnosci. Dzierzawca powinien dostarczy¢ Wynajmujgcemu kopie wszystkich tych dokumentow,

wraz z informacjg o zakoriczeniu prac.

§8.
Umowe zawiera sie na okres 36 miesiecy, poczgwszy od dnia ...... 2025r. do dnia ...... 202..r.
wydzierzawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ wydtuzenia okresu obowigzywania umowy o kolejne 24
miesigce na wniosek Dzierzawcy za zgodg Wydzierzawiajgcego.



8.

§9.

Dzierzawca zobowigzany jest zawiadomi¢ Wydzierzawiajgcego o wszelkich szkodach powstatych
w przedmiocie umowy niezwtocznie i niezaleznie od obowigzku naprawienia szkéd.

Dzierzawca zobowigzany jest do niezwtocznego powiadomienia Wydzierzawiajgcego o
dostrzezonych wadach, usterkach czy awariach, majgcych istotny wptyw na pogorszenie stanu
technicznego przedmiotu umowy.

Wszelkie roszczenia osob trzecich zwigzane z realizacjg niniejszej umowy czy dziatalnosci
gospodarczej Dzierzawcy, obcigzajg bezposrednio Dzierzawce.

lezeli w czasie trwania umowy zaistnieje pilna potrzeba wykonania naprawy przez
Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca winien zawiadomic go o tym bezzwtocznie. Niedopetnienie tego
obowigzku przez Dzierzawce stanowi podstawe do zadania odszkodowania za szkode wywotang
biernym zachowaniem Dzierzawcy.

Wydzierzawiajacy zapewnia Dzierzawcy oraz upowaznionym przez niego podwykonawcom staty
dostep do wynajmowanej powierzchni (24 godziny na dobe przez 7 dni w tygodniu).

W przypadku wystgpienia przeciwko UCK WUM z jakimikolwiek roszczeniami zwigzanymi
z prowadzong przez Dzierzawce na terenie Szpitala dziatalnoscig, Dzierzawca zobowigzuje sie
pokry¢ wszelkie poniesione przez Wydzierzawionego koszty z nimi zwigzane.

Wydzierzawiajacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za uszkodzenia i urzadzen Dzierzawcy, w
tym spowodowane umyslinie przez osoby trzecie, jak rowniez za szkody wynikajgce z kradziezy lub
witaman. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate lub uszkodzenie rzeczy
znajdujacych sie w Przedmiocie dzierzawy, zaistniatych z przyczyn od niego niezaleznych.
Zabezpieczenie Przedmiotu dzierzawy oraz ewentualne ubezpieczenie majatku znajdujacego sie
w Przedmiocie dzierzawy od wszelkich ewentualnych szkéd spoczywa wytgcznie na Dzierzawcy i
jego tez obcigzajg wszelkie koszty z tym zwigzane.

Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo do dokonywania biezacej kontroli wykonania przez
Dzierzawce obowigzkdw wynikajgcych z umowy.

§10.
Dzierzawca nie ma prawa i nie moze oddac przedmiotu niniejszej umowy w dzierzawe, najem,
podnajem, uzyczenie lub uzywanie osobom trzecim, pod rygorem rozwigzania umowy przez
Wynajmujgcego bez zachowania okresu wypowiedzenia.
Dzierzawca nie moze wykorzysta¢ nieruchomosci bedgcej przedmiotem niniejszej umowy na inne
cele, niz wskazane w § 1 ust. 3.
Dzierzawca nie ma prawa w zaden sposéb wykorzystywa¢ powierzchni przylegtych do
powierzchni wydzierzawionej, w szczegdlnosci ciggéow komunikacyjnych, na prowadzenie
dziatalnosci.
Dzierzawca nie ma prawa i nie moze wnosi¢ prawa wynajmu do podmiotu gospodarczego spotek
cywilnych, czy spétek prawa handlowego, ani go obcigzaé pod rygorem rozwigzania umowy przez
Wydzierzawiajgcego bez zachowania okresu wypowiedzenia.
Dzierzawca nie moze dokonac cesji praw lub obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy bez
uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego niezaleznie od formy cesji. W przypadku jezeli
Wydzierzawiajgcy wyrazi zgode na zbycie praw i obowigzkdw wynikajgcych z niniejszej umowy za



zobowigzania finansowe powstate od dnia cesji odpowiadajg solidarnie dotychczasowy

Dzierzawca i nowy Dzierzawca.

Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za ewentualne uszkodzenia czy zniszczenia

przedmiotu umowy zaistniate z jego winy lub winy osdb, za ktére ponosi odpowiedzialnos¢ oraz

za ewentualne szkody 0sdb trzecich, zwigzane z realizacjg niniejszej umowy.

Wydzierzawiajacy jest uprawniony do rozwigzania umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia

oraz bez koniecznosci wyznaczania dodatkowego terminu na zaprzestanie naruszen i usuniecie

ewentualnych skutkéw tych naruszen jezeli Dzierzawca nie wykonuje obowigzkéw umownych, w

tym w szczegdlnosci:

1) uzywa Przedmiot dzierzawy w sposdb sprzeczny z umowa i przeznaczeniem;

2) wykracza w sposdb sprzeczny, razacy lub uporczywy przeciw przepisom porzadkowym oraz

powszechnie obowigzujgcym przepisom prawa;

3) zaniedbuje Przedmiot dzierzawy w stopniu narazajgcym go na uszkodzenie, pogorszenie lub

zniszczenie;

4) prowadzi w Przedmiocie dzierzawy inng dziatalnos¢ niz okreslong w § 1 ust. 3.

8. Woydzierzawiajgcy jest uprawniony do wypowiedzenia umowy bez koniecznosci wyznaczania

dodatkowego terminu na zaprzestanie naruszen i usuniecie ewentualnych skutkow tych naruszen

z zachowaniem jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia, w sytuacji gdy Dzierzawca:

1)
2)

13)

14)

15)
16)

nie rozpoczat prowadzenia dziatalnosci we wskazanym w § 1 ust. 7 terminie,

nie prowadzi dziatalnosci okreslonej w § 1 ust. 3 w sposdb ciggty, w dniach i godzinach
wskazanych w niniejszej umowie,

zalega z naleznymi optatami za dwa petne okresy ptatnosci,

dopuszcza sie razgcego naruszenia postanowien niniejszej umowy i mimo wyznaczonego
terminu nie podejmuje odpowiedniego dziatania w celu usuniecia stanu niezgodnego
Z UMowa,

dokonat zabudowy wynajmowanej powierzchni bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego,
utraci zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej lub do wiasciwego sadu
zostanie ztozony wniosek o otwarcie likwidacji Dzierzawcy,

ztozy fatszywe oswiadczenie lub inne dokumenty poswiadczajgce nieprawde bad? zatai
istotne okolicznosci, majgce wptyw na zawarcie niniejszej umowy,

nie wpfacit kaucji gwarancyjnej w terminie o ktérym mowa w § 11 ust, 1,

przerwat realizowanie umowy bez zgody Wydzierzawiajgcego,

nie uzupetni kaucji gwarancyjnej w terminie, o ktérym mowa w § 11 ust 4,

nie posiada aktualnej polisy ubezpieczenia,

Przedmiot dzierzawy posiada wady, ktére ujawnity sie w trakcie dzierzawy,
uniemozliwiajgce wykorzystanie Przedmiotu dzierzawy na dziatalnos¢, o ktorej mowaw §1
ust. 3,

z przyczyn niezaleznych od Wydzierzawiajgcego w Przedmiocie dzierzawy nie moze by¢
prowadzona dziatalnos$¢ okreslona w § 1 ust. 3,

zachodzi konieczno$¢ przeznaczenia Przedmiotu dzierzawy na inne cele, niz okreslone w
niniejszej umowie, w tym na potrzeby wtasne Wydzierzawiajacego,

zgtoszone zostaty prawa osob trzecich,

w razie zaistnienia zdarzen, ktdrych nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia niniejszej
umowy, w szczegolnosci zmian organizacyjnych UCK WUM zwigzanych z jego dziatalnosciag
statutowg lub innych waznych przyczyn.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

W przypadkach rozwigzania umowy okreslonych w ust. 7 i 8 Dzierzawcy nie przystuguje prawo
dochodzenia roszczen w stosunku do Wydzierzawiajagcego z tytutu wczesniejszego rozwigzania
umowy najmu.
W przypadku wystgpienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 7 i 8 pkt 1-11, niezaleznie od
skorzystania przez Wydzierzawiajgcego z uprawnienia do rozwigzania umowy, Wydzierzawiajgcy
naliczy kare umowng w wysokosci rownowartosci dwumiesiecznego czynszu brutto, o ktérym
mowa w § 2 ust. 1.
W przypadku wystgpienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 3 Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie
prawo do naliczenia kary umownej w wysokosci 200 zt netto za kazdy incydent.
Woptacona przez Dzierzawce kaucja zaliczona zostanie kazdorazowo na poczet naliczonych kar
umownych i nie bedzie podlegata zwrotowi.
Strony zastrzegajg sobie prawo do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego przenoszacego
wysokos¢ zastrzezonych kar umownych na zasadach ogdlnych.
Wprowadzenie przez Dzierzawce jakichkolwiek ulepszen i zmian w przedmiocie najmu wymaga
uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.
Podstawy do rozwigzania i wypowiedzenia umowy opisane w niniejszej umowie nie wptywajg na
mozliwosci wypowiedzenia i rozwigzania umowy zgodnie z Kodeksem Cywilnym.
Najemca ma prawo rozwigzania Umowy 2z zachowaniem jednomiesiecznego okresu
wypowiedzenia w nastepujgcych przypadkach:
a. zmiany w Nieruchomosci lub jej sgsiedztwie, ktore bedg miaty niekorzystny wptyw na
dziatanie urzadzen zainstalowanych w Przedmiocie Najmu;
b. zmiany warunkdéw technicznych lub handlowych uzasadniajgcych inng konfiguracje
lokalizacji infrastruktury Najemcy;
c. zaistnienia okolicznosci faktycznych lub prawnych uniemozliwiajgcych korzystanie
przez Najemce z Przedmiotu Najmu w sposdb wskazany w Umowie, w tym

nieotrzymania lub cofniecia wymaganych prawem pozwolen organéw administracji
publicznej dla infrastruktury i urzadzen w Przedmiocie Najmu.

§11.
Tytutem zabezpieczenia prawidtowego wykonania zobowigzan umownych, Dzierzawca wptaci
Wydzierzawiajgcego kaucje gwarancyjng w wysokosci dwu miesiecznego czynszu najmu brutto,
o ktérym mowa w § 2 ust. 1, tj. kwote ............. zt (stownie: .o, ztotych 00/100) na
rachunek bankowy w BGK o numerze: 91 1130 1017 0020 0774 3920 0005 z adnotacja: ,Kaucja,
dzierzawa czesci powierzchni, 20m2 dachu z przeznaczaniem na stacje bzowa pod urzgdzenia i
instalacje telekomunikacyjne w budynku Szpitala Klinicznego Dzieciatka Jezus UCK WUM.
Dzierzawca wpfaci kaucje gwarancyjng najpdzniej w dniu przekazania przedmiotu najmu, przed
podpisaniem protokotu zdawczo-odbiorczego.
Whptacona przez Dzierzawce kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie ewentualnych roszczen
Wydzierzawiajgcego pozostajgcych w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy, w tym réwniez
na pokrycie kosztow usuniecia i utylizacji rzeczy pozostawionych przez Dzierzawce po ustaniu
Dzierzawy.
W przypadku gdy Wydzierzawiajgcy zaspokoi z kaucji gwarancyjnej jakiekolwiek roszczenia wobec
Dzierzawcy, Dzierzawca zobowigzany jest do uzupetnienia kaucji gwarancyjnej do wysokosci, o
ktérej mowa w ust. 1, w terminie 10 dni od dnia pisemnego powiadomienia go o zaistniatym
fakcie, pod rygorem rozwigzania umowy z winy Najemcy, bez zachowania okresu wypowiedzenia.
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W przypadku gdy Wydzierzawiajgcy nie ma w stosunku do Dzierzawcy zadnych roszczen
powstatych w zwigzku z niniejszg umowg w dacie zwrotu przedmiotu dzierzawy, kaucja
gwarancyjna podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty zwrotu przedmiotu dzierzawy lub w
drodze wzajemnych ustalen moze by¢ rozliczona w inny sposéb, na pisemny wniosek Dzierzawcy.
Jezeli Dzierzawca nie usunaf ruchomosci i czynnosci te wykonuje Wydzierzawiajgcych na koszt
Dzierzawcy, zwrot kaucji, pomniejszony o koszty usuniecia i utylizacji rzeczy Dzierzawcy,
nastepuje w terminie 14 dni od zakonczenia przez Wydzierzawiajgcego wskazanych czynnosci.
Wydzierzawiajacy zwraca kaucje wraz z odsetkami wynikajgcymi z umowy rachunku bankowego,
na ktorym byta ona przechowywana, pomniejszong o koszty prowadzenia rachunku bankowego
oraz prowizji bankowej za przelew pieniedzy na rachunek bankowy wskazany przez Dzierzawce.

§12.
Z chwilg uptywu terminu na jaki umowa zostata zawarta, dalsze korzystanie z przedmiotu umowy
uwazane bedzie za korzystanie bezumowne.
Za bezumowne korzystanie z przedmiotu umowy naliczana bedzie comiesieczna optata
w wysokosci 200% dotychczasowego czynszu brutto za kazdy rozpoczety miesigc.

§ 13.
Do nadzoru i kontroli nad realizacjg niniejszej Umowy ze strony Wynajmujgcego wyznaczono:
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Zmiany 0s6b, o ktorych mowa w ust. 1i 2, dokonuje sie za pisemnym powiadomieniem Stron na
adres wskazany w Umowie, bez koniecznosci sporzgdzania aneksu do umowy.
Wszelkie pisma kierowane:
a)do Wynajmujacego bedg doreczane na adres: Szpital Kliniczny Dzieciatka Jezus UCK WUM w
Warszawie, ul. Lindleya 4, 02-005 Warszawa.
b) do Najemcy bedg doreczane do miejsca Przedmiotu Najmu, znajdujgcego sie w budynku

§ 14.

Wydzierzawiajgcy ma prawo instalowac, konserwowac, uzytkowaé, naprawiac i wymieniac rury,
instalacje, kable i przewody, ktére dochodzg do innych czesci budynku i ktére przechodza przez
powierzchnie dzierzawiona, przy czym Wydzierzawiajgcy uczyni to w sposdb najmniej utrudniajgcy
prowadzenie dziatalnosci przez Wydzierzawiajgcego.

Strony oswiadczajg, ze jezeli w czasie trwania dzierzawy zajdzie nagta i nieprzewidziana potrzeba
wykonania napraw obcigzajagcych Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca niezwiocznie na pismie
powiadomi Wydzierzawiajgcego. Powiadomienie pisemne Wydzierzawiajgcego jest wymagane
takze w przypadku powstania wszelkich uszkodzen lub zniszczen powierzchni dzierzawionej. W
wypadku zaniechania tych obowigzkdw Wydzierzawiajgcy moze zada¢ naprawienia szkody
powstatej wskutek biernego zachowania sie Dzierzawcy, jak rowniez moze zgdac uiszczenia wartosci
szkody bezposrednio lub posrednio dotyczacej Wydzierzawiajgcego, a w szczegdlnosci z tytutu
zwtoki w zgtoszeniu szkody do towarzystwa ubezpieczeniowego.


mailto:a.wlazlo@audiofon.pl

W przypadku awarii, Dzierzawca zobowigzuje sie do niezwtocznego udostepnienia lokalu na zgdanie
Wydzierzawiajgcego lub wskazanej przez niego osobie, w celu dokonania naprawy.

W zwigzku z pracami prowadzonymi przez Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca usunie na swoj koszt
meble, urzadzenia, przewody i inne, ktérych demontaz okaze sie niezbedny.

§ 15

Kazda ze stron os$wiadcza, ze jest administratorem danych osobowych w rozumieniu
Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w
sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzgdzenie
o ochronie danych), dalej jako ,RODO”, w odniesieniu do danych osobowych udostepnianych w
tresci umowy obejmujgcych w szczegdlnosci dane osobowe pracownikow / wspodtpracownikéw,
0s6b reprezentujgcych strony.
Oswiadczenie, o ktorym mowa w pkt. 1 powyzej, dotyczy takze danych osobowych, ktore strony
udostepnia sobie w zwigzku lub w celu realizacji umowy.
Tresc¢ aktualnej klauzuli informacyjne;j:

Dzierzawcy stanowi zatgcznik nr .... do Umowy

Wydzierzawiajgcego znajduje sie na stronie internetowej: https://uckwum.pl/o-nas/rodo/.

Administrator, kazdy w swoim zakresie, zobowigzuje sie spetni¢ obowigzki wynikajgce z RODO, w
szczegdlnosci obowigzek informacyjny, wobec oséb, ktdrych dane udostepnia.

§16

W przypadku gdyby ktérekolwiek z postanowiert Umowy byto lub miato stac sie niewazne, nie wptywa

to na waznos$¢ catej umowy, ktdra w pozostatej czesci pozostaje nienaruszona. W takim przypadku

Strony Umowy zobowigzujg sie do zastgpienia niewaznych postanowielt umowy nowymi

postanowieniami, zblizonymi celem do postanowien uznanych za niewazne.

§17
1. Zmiany niniejszej umowy wymagajg dla swej waznosci formy pisemnej w postaci aneksu, pod
rygorem niewaznosci.
2. Spory wynikte ze stosowania niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez wtasciwe sgdy powszechne
miejscowo wtasciwe dla Wydzierzawiajgcego.
3. W sprawach nie uregulowanych w umowie zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego.
4. Umowa sporzadzona zostata w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.
Dzierzawca Wydzierzawiajacy
Zatgczniki:
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Zatgcznik nr 1 — Formularz ofertowy,
Zatgcznik nr 2 — Rzut powierzchni

Zatgcznik nr 3 - Protokdét zdawczo — odbiorczy,
Zatgcznik nr 4 — tresc konkursu ofert.
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